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Bostadsrattsforeningen
Snickaren 15

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Féreningens @ndamal

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas gemensamma ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder fér permanent boende samt lokaler (sdsom vindsférrad, tvattstugor, cykelférradd mom.) at
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Var férening
Bostadsrattsfdreningen Snickaren15 registrerades 1998-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-09-20 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-11-27.

Fareningen ar en dkta bostadsrétisforening, &ven kallat privatbostadsféretag.

Var fastighet

Allmant

Foreningen ager fastigheten Snickaren 15 i Stockholms kommun. Den forvarvades (tiltréddes) 2005-09-30.
Fastigheten bebyggdes 1966 — 1967 av Fastighets AB Hufvudstaden och bestér av 1 flerbostadshus. Huset har sex
vaningar plus vind samt kéllare i tva plan med garage i bada planen.

Nér man byggde var inriktningen att man skulle halla ner de framtida drifts- och underhaliskostnaderna sa langt det
var majligt. Darfor bygade man med fasadtegel, koppartak, teakfonster, kakel i entréer och trapphus, isolering med
Foamglas pa innergarden m.m.

Byggnaden har en betongstomme och &r grundlagd pa berg,

Fastigheten &r i mycket gott skick.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7.269 kvm, varav 5.000 kvm utgdr lagenhetsyta och 2.269 kvm utgdr
lokalyta (inklusive garage).

Byggnaden uppvarms med fiarrvarme.

Tomten ar frikdpt.

Fastigheten &r férsakrad genom Brandkontoret och ansvarsférsékring ingar for styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt. 1 lagenhet (om 137 kvm) och 15 lokaler upplats med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta

7-Eleven 167 kvm

Frisor 105 kvm

Optiker 58 kvm

Tidningar, tobak och postombud 135 kvm

Apotek 258 kvm

Bank 371 kvm

Inredning och kiader 104 kvm  Delsumma 1.198 kvm
8 st mindre lager och forrad 60 kvm

Totalsumma: 1.258 kvm + garage
Foreningen &r momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler.
Byggnadens tekniska status

Nedanstaende stdrre algérder har genomférts sedan féreningen képte fastigheten ar 2005:

Genomforda atgirder Ar Kommentar
Bullerddmpande fonsterglas 20086

Avloppsinspekiion och -rensning 2006 — 2007

Nya sakerhetsdorrar till Idgenheterna 2006 — 2007

Nytt lassystem i hela fastigheten 2006 — 2007

Nytt vérme- och ventilationssystem 2006 - 2008  Inklusive varmeatervinning
Nya entréporar 2007

Nya balkonger 2007 - 2010

Bredband 2007 -2009

Nya elcentraler i lagenheterna 2008

Energibesparande belysning i trapphus/garage 2008

Nya maskiner i tvatistugormna 2009 - 2010

Upprustning av innergarden 2012

PCB-sanering 2013

Foéreningslokal samt motionsrum 2014

Vasentliga atgérder gjorda under verksamhetssaret 2015 samt utférda underhallsarbeten
P& hosten 2015 byttes hissarna i uppgang 28 och 32. Nyt elektriskt maskineri samt nya hisskorgar instalierades.
Tre nya branddérrar installerades i 6vre och nedre garageplanen.

Ny belysning installerades pa vinden ach i pannrummet.

Sprickor vid golvrdannorna i garagen tatades.

Styrsystemet i hissen i uppgang 30 uppdaterades.

Avloppsror i garage har bytts.

Betonggolv i fokalen intill féreningsiokalen slipades.

En av véra fre evakueringsfléktar byttes.

Analys av hyresnivan for vara butiksiokaler har gjorts.

| Gvrigt har I6pande underhall i fastigheten utiors.

Underhalisplan

Styrelsen har upprétiat en underhalisplan fér de kommande aren. Styrelsen har ambitionen att underhalla och
uppgradera var fastighet till absolut bdsta skick. Detta méjliggbrs genom att féreningen har ett stort ekonomiskt
overskott i verksamheten.

Foljande atgérder planeras:

Planerade atgérder Ar 2016 Ar 2017 - 2019

Byte av branddérrar pa vinden och i kdllaren X

Téatning av sprickor vid golvrannor i garage X X

Byte av avloppsledningar i garage X X

Byte av ventilationsfiaktar X X

Biljardrum i rummet intill féreningslokalen X C
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Planerade atgarder Ar 2018 Ar 2017 - 2019
Byte av rostiga radiatorer i nagra lagenheter X
Nya fogar runt fonsterkarmar X

Hissbyte pa Odengatan 30 planeras till ar 2025
Utdver ovanstaende budgeteras 400 tkr/ar for I6pande drift och underhall.

Ovrigt om féreningen

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skétts av Vanadis Care.

Medlemmar
Av féreningens 44 medlemsldgenheter har 3 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift fér andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av férvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Styrelse m.m.

Sedan ordinarie féreningsstimma 2015 har styrelsen haft féljande sammansittning:

Henrik Haleen Ledamot, ordférande
Anna Lorentz Ledamot

Bjorn Siljeholm Ledamot

Kent Utterstrém Ledamot

Oscar Jarkvik Ledamot

Karin Brodén Andersson Suppleant
Hans-Goran Carlsson Suppleant

Vid ordinarie féreningsstamma 2016 1oper mandatperioden ut for samiliga styrelsefunktionarer (alla 4r valda pa et
an).

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda sammantréaden.

Revisorer
UIf Strauss Ordinarie, Extern Ernst & Young

Valberedning

Birgit Garmelius Larsson Sammankallande
Gunnar Fjelkner

Michel Normark

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 27 maj 2015. Exira foreningsstdmma p.g.a. &ndring av stadgarna holis 2015-11-05.

Ovrig information

Avgifter
Avgifterna har sénkts med 23% ar 2007, med 10% ar 2010 och med 10% ar 2014.

Avloppssystemet

Under 2006-2007 analyserades avloppssystemet av AB Avioppsteknik, varvid man bl.a. métte avioppsrorens
godstjocklek. Réren &r s.k. centrifugalgjutna gjutjarnsror, vilket medfér att den ursprungliga godstjocklieken &r jamn.
AB Avloppsteknik bedomde ar 2006 att systemets aterstaende livsldngd var minst 30 ar. Hela avioppssystemet har
spolats och fotograferats. Svaga punkier i rorsystemet reparerades genom relining eller byites ut. Defekta avloppsror
i kéllarplanen byts ut successivt,
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Balkonger och gard

Under 2010 ersattes 16 gamla balkonger med nya och 8 nya byggdes. Alla balkonger har 4,5 kvm yta. Lagenheter
med utgang till innergarden har fatt storre uteplatser, ca 10 kvm, avgransade med blomiador. Eluttag har installerats
pa innergarden. Under 2012 fick innergarden konstgras och véxter i 30 st. tralador belagna utefter grénsen mot
Gvriga gardar i kvarteret,

Belysning i trapphus och garage
Energibesparande belysning med automatisk tdndning i trapphusen och garagen har installerats under 2008.
Entréarmaturerna byttes 2013 och &r nu forsedda med energibesparande LED-lampor.

Brandsdkerhet
Under 2008 och 2012 har brandskyddet setts dver. Brandslidckare har placerats i trapphus och garage. Nodbelysning
har installerats i trapphus och garage. Utrymningsskyltar har satts upp.

Bredband
Under 2008 instalierades bredband som &gs av féreningen. Samtliga lagenheter har 100 Mbit/s bredbandsanslutning
som ingar i avgiften.

Cykelparkering
Féreningen har reserverat 3 garageplatser i dvre garaget fér cykelparkering. Dessutom finns ett cykelférrad.

Elcentraler/Sakringsskap
Under 2008 forsags alla lagenheter med moderna elskap med automatsakringar och jordfelsbrytare. Lagenheterna
testades for jordfel och de fef som hittades atgérdades.

Entréportar
Under 2007 forsags de tre entréerna med nya ytterddrrar. | uppgang 32 installerades automatiska dorroppnare under
2008.

Fonster

Under 2006 forsags samtliga fonster pa vaningarna 1 - 5 mot Roslagsgatan, Odengatan ach Tulegatan med
ljuddampande glas i befintliga bagar. Under 2008 har efterjustering av tatningslisterna utiorts, Efter detta har
ljudd&mpningen kontrolimitts och befunnits uppfyila géllande myndighetskrav.

Foreningsverksamhet
Féreningen bjuder varje ar pa fortaring vid arsstdmma, kréftskiva samt gloggparty.

Garage
Foreningen har garage i de tva kallarplanen med sammanlagt 60 platser samt spolplatta i nedre garaget.

Grovsopor
| bvre garaget finns ett grovsoprum fér tidningar, flaskor, wellpapp m.m. Kostnaden fér detta ingar i avgiften,

Hemsida
Foreningens hemsida innehaller information om féreningen for saval externa (www.snickaren 5.se) som for
medlemmar. Den inre hemsidan anvands for foreningsintern information och kommunikation melian medlemmarna.

Hissar
Hissarna i uppgéng 28 och 32 byttes 2015. Nytt elektriskt maskineri samt nya hisskorgar installerades. Den tekniska
statusen pa hissen i uppgang 30 har undersdkis och den berdknas kunna anvandas till 2025,

Las
Under 2006 - 2007 byttes samtliga lascylindrar i hela fastigheten och ersattes med ett avancerat sakerhetssystem.
Vi har nu ett mycket effektivt skalskydd.

Lagenhetsdarrar
Under 2006 - 2007 byttes ytterdorrar i samtliga ldgenheter till sékerhetsdérrar.
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Policy for garageplatser

Foreningen har 44 medlemsligenheter och 60 garageplatser. Fareningen har en mycket generds policy fér hur
garageplatser tillats éverga i samband med en ldgenhetsovertatelse elier hur medlemmar har mojlighet att hyra ut sin
garageplats i andra hand. Policyn finns under rubriken "Information fran styrelsen” pa den inre hemsidan,

Radon
Radonmaétning &r utford 2012 och virdena ligger langt under géllande gransvarden.

Renoveringsregler
Finns pa yttre hemsidan.

Snickarbod
En lokal pa nedre kéllarplanet inreddes 2010 som snickarbod.

v

Foreningen tecknade 2009 gruppavtal med Com Hem AB. Alla lagenheter har ett digitalt basutbud om 9 fasta kanaler
samt 8 valbara kanaler enligt Com Hem "Medium 8 Favoriter’. Kostnaden ingar i avgiften. Medlemmar kan teckna
individuella avtal med Com Hem fér ett stdrre utbud.

Viarme och ventilation

Under 2006 - 2008 ersattes det gamia ventilationssystemet med effektiva datorstyrda varvialsreglerade flaktar. Ett
separat system for vérmeatervinning av franiuften installerades.

Tilluften filtreras genom filter med hédg reningsgrad, vilket skapar inneluft med hog kvalitet. Franluften, vilken dven
innehaller rokgaserna frén vara 6ppna spisar, filtreras fore utslapp till det fria, vitket gynnar den yttre miljon.

Med nuvarande energipriser ligger besparingen pa ca 600.000 kr/ar jamfér med kostnaden fére varmeatervinningen.

Var fastighet forbrukar bara 90 kWh/kvm och &r. Hus fran samma tid forbrukar 117 - 142 kWh/kvm och ar. Nya hus
forbrukar som bast 108 kWh/kvm och ar.

Senaste obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) gjordes 2015 och ar godkand.

Dispositionsforslag:

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Arets resuitat - 1.857 . 763kr
Ansamlad fériust fore reservering / ianspraktagande av yttre fond - 5322539 kr
Summa ansamlad forlust - 7,180.302kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rdkning Gverfors - 7.180.302 kr

Betréffande foreningens bokforda resultat i évrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrakning med noter.

Betraffande foreningens verkliga ekonomiska situation hinvisas till "Styrelsens
kommentarer till arsredovisningen 2015” (finns pa hemsidan).
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Resultatrakning o S
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2074-01-01-
2075-12-31  2014-12-31
Rérelseintékter
f.\}enOOmséttn;ng 1 5412570 5447 792
Ovriga rorelseintakter 2 = 474400
Summa rorelseintikter 5412 570 5922 192
Rdérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 751 925 -3 973 268
Ovriga externa kostnader 4 -78 915 -43 150
Personalkostnader och arvoden 5 -67 226 -47 000
Avskrivningar av materiella anl3ggningstillgangar . =1290374  -1290374
Summa rérelsekostnader -6 188 440 -5 353 782
Rorelseresultat ” 775870 568410
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 808 22 681
Rantekostnader och liknande resultatposter . -1091701 1400 310
Summa finansiella poster -1 081893 -1 377 629
Resultat efter finansiella poster T 763 -809 219
Resultat fére skatt . 1857763 -809 219
Skatter
Arets resultat -1857763  -809 220

N
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Balansrakning

Beloppikr Nt

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 8
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

A

 2015-12-31

141 959 963
;50 488

141 998 451

141 998 451

27 445
141802
169 247

1534 388
1534 388

1703 635

143702086
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2014-12-31

143 239 340
49 485

143 288 825

143 288 825

153 632
43 189
196 821

2 523 958
2 523 958

146 009 604

Q)
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Balansrakning - B
Belopp ikr _ _ Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 498 806 100 498 806
Fond fér ytire underhall 764448 764 448
Summa bundet eget kapital 101 263 254 101 263 254
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 322 539 -4 513 319
Arets resultat -1 857 763 -809 220
Summa fritt eget kapital -7 180 302 -5 322 539
Summa eget kapital 04082952 95940715
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 48 000 000 48 000 000
Summa langfristiga skulder 48 000 000 48 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 227 480 274 485
Ovriga skulder 425 089 489 164
Upplupna kostnader och forutbetalda intakler . 966 565 1305240
Summa kortfristiga skulder 1619134 2 068 889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143702086 146 009 604

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter
2016-12-31  2014-12-31

Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avsétiningar 63 845 545 63 845 545

Summa stillda sikerheter 63845 545 63 845 545

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser _ ~Inga - Inga
Summa ansvarsforbindelser - -

(A

Q2

w /

e
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredowsningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.
Klassificeringen av de férutbetalada intakterna fran negativa kundfordringarna har dndrats till
fotutbetalda intakter pa skuldsidan pa grund av en mer rattvisande bild. Samt att for jamfarbarhetens
skull har dven 2014 &rs siffror 4ndrats.

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intidkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hénforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedsmda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas {féregaende ar inom parantes)

Anléggningstiligangar % per ar (% féreg ar)
S . . . o (%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas infiyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsittning eniigt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

A
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 1185 204 1218114
Hyror 4218 244 4221912
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 8122 7766
5412 570 5 447 792
Not 2 Ovriga rorelseintikter
“ “ _ 2015 2014
St B T | 4?4._..400
Summa - 474 400
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
P . 2015 2014
T P ol e
Fastighetsskétsel 185 967 180 052
Stadning 138 160 154 725
Tillsyn, besiktning, kontroller 43188 28 472
Tradgardsskotsel - 1249
Sotning 19 083 2 506
Reparationer 293 626 453 538
El 252 459 272 860
Uppvarmning 610 597 665 037
Vatten 79 852 79048
Sophamtning 298 272 290 828
Forsakringspremie 19 460 128 937
Fastighetsavgift bostader 55935 54 765
Fastighetsskatt lokaler 320 000 320 000
Ovriga fastighetskostnader 29 601 56 179
Kabel-tv/Bredband/IT 109 864 120 230
Revisionsarvode 34 000 38 810
Férvaltningsarvode ekonomi 109 030 105 750
Panter och 6verlatelser 9121 7 766
Juridiska atgarder - 22725
Ovriga externa tjanster 19302 20123
2 627 517 3 003 600
Underhall
Bostader - 39 504
Gemensamma utrymmen 56 117 677 603
Byggnad 132 252 119272
Ovrigt 1936 039 133 279
2124 408 969 658
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4751925 3973 258
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Konsultarvode

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Upplysningar till balansrikning

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets barjan

-Byggnad

-Ombyggnad

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

W
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2015 2074
11743 6 995
67172 36 155
78 915 43150
2015 2014
52993 38 000
14233 9000
67 226 47 000
20151231 2014-12:3
67 969 290 67 969 290
12 157 099 12 157 099
73633397 73633397
153759786 153 750 786
-10 520 446 -9 241 069
 -1279377 -1279 377
11799823  -10 520 446
141959963 143 239 340
69 800 000 69 800 000
80200000 80200000
150000 000 150 000 000
118 000000 118 000 000
32000000 32 000 000
150 000 000 150 000 000
20715-12-31 2014-12-31
109 968 109 968
109 968 109 968
-60 483 -49 486
-10 997 _ -10997
-71 480 -60 483
38 488 49 485
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Not 8 Kassa och bank

2015 2014
Kassa 2781 1112 948
Avrakningskonto Fastighetsagarna _..1531607 1411010
Summa 1534 388 2523 958
Not 9 Eget kapital
Bundetegetkapital Fritt eget kapital
Fond for
Mediems- yltre Balanserat Arets
o Insatser  underhall resultat  r esultat  Summa_
Belopp vid o N '
arets ingang 100 498 806 764 448 -4 513319  -809 220 95 940 715
Disposition enligt
stammobeslut - -808 220 809 220
Arets resuitat -1 857 763 -1 857 763
Belopp vid e o B
arets utgang 100 498 806 764 448 -5 322 539 -1 857 763
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
101 263 254 -7 180 302 94 082 952

%
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Konvertering/

Lanegivare  Slutbetalning

Stadshypotek
Stadshypotek

Stadshypotek

Underskrifter

Stockholm 2016-

enrik Haleen

Chp~ R

Bjérn Siljieholm

OU\_ﬁ kg 2

Oscar Jarkvik

Ui

1,95%
0,70%
1,00%
0,40%

Skuldbelopp

bl a's

11 500 000
§ 500 000
13 500 000

13500 000

48 000 000
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Amortering/ Skuldbelopp
Uppléning  2014-12-31

27 000 000

9 500 000
11 500 000

48 000 000

A

Anna Lorentz

Veud U or,

Kent Uttersrom

Min revisiongperattelse har lamnats 2016- O0S - OH

Auktoriserad revisor

L /1
Ulf Strauss =



Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Snickaren 15, org.nr 769602-9052

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Snickaren 15 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen far att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller véasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som & relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r d&ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvédrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar till-
réckliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av fdrslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
fér Brf Snickaren 15 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det dar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har
jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat séitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar till-
rackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten
enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2016

)Y
UIf Strauss
Auktoriserad revisor



Styrelsens kommentarer till arsredovisningen 2015

Arets resultat och avskrivningar

2015 ars resultat var bokforingsmassigt -1.873.518 kr efter avskrivningar pd 1.290.374 kr (se sid 6).
Avskrivningarna har fran och med 2014 hajts sa att byggnaden och ombyggnader ska skrivas av pa
100 &r i stéllet for som tidigare pa 200 ar. Auktoriserade revisorer kriver enligt s.k. god
redovisningssed, att avskrivningar gors pa detta satt. Styrelsen anser dock att dven om byggnadens
varde skulle minska, sa stiger var frikopta tomts varde mer dan denna minskning.

En stor del av avskrivningarna beror pa de forbattringar pa fastigheten, som gjordes dren efter

forvarvet av denna. Men dessa forbattringar har vi i verkligheten bekostat med medel fran
lagenhetsforsaljningar (se nedan) samt fran vara avgifter.

Kassaflode
2015 ars kassaflode blev negativt med ett underskott pd —1.873.518 +1.290.374 =-583.144 kr. Under
2015 har vi haft extraordinara kostnader pa tillsammans ca 2.380 tkr (byte av tva hissar, rérarbeten,

ventilationsarbeten, belysning, m.m), som tagits pa resultatet. Féreningens kassafléde om vi inte haft
de extraordindra kostnaderna, hade blivit i storleksordningen +1.800 tkr.

Upplatelseavgifter

Vinster fran forsaljning av lagenheter, dar den boende valde att kvarstd som hyresgist nar
féreningen kopte fastigheten ar 2005, redovisas som "Upplatelseavgifter” (se sid 8). Dessa adderas
till det egna kapitalet, vilket gér att de inte kommer med nar man beriknar de ansamlade resultaten.
Man borde hellre se upplatelseavgifterna som en vinst, vilket det ju egentligen &r.

Féreningen har t.o.m. 2015 sélt fem lagenheter for sammanlagt 19.608.175 kr. Av detta belopp
redovisas 10.569.490 kr som upplatelseavgifter.

Ansamlade resultat

Den ansamlade férlusten 2015 redovisas till -7.196.057 kr (se sid 5).

Om man enligt ovan betraktar upplatelseavgifterna som vinster, skall 10.569.490 kr adderas, och

forlusten blir da istéllet en ansamlad vinst pa + 3.373.433 kr.

Slutsats

Foreningens ekonomi ar mycket god. Trots de laga avgifterna har vi ett starkt kassaflode.



Foreningens ekonomiska historia

Foreningen tilltradde fastigheten Snickaren 15 den 30 september 2005. Képeskillingen var 138 Mkr.
Raknat pa totalytan 7269 kvm var féreningens pris i genomsnitt ca 19.000 kr/kvm fér bostéder,
butikslokaler och garage.

Vid képet uppgick ldneskulden till 62,35 Mkr. Den 31/12 2015 hade laneskulden amorterats ner till
48 Mkr.

Foreningen har sdlt fem lagenheter mellan 2005 och 2012 fér sammanlagt drygt 19,6 Mkr. En
lagenhet om 4 rok pa 137 kvm pa plan 1 i uppgang 32, aterstar som hyresratt.

Som beskrivits i verksamhetsbherattelsen, igangsattes ett stort antal projekt efter kopet av
fastigheten. Det storsta var ventilationsprojektet, dar vi genom varmeatervinning sparar ca 600.000
kWh/ar (ungefar samma belopp i kronor). Sammanlagda kostnaden for alla projekten har hittills varit
ca 16 Mkr.

Avgifterna har sankts med 23% ar 2007, med 10% ar 2010 och med 10% ar 2014. Efter senaste
sankningen ar avgiften for t.ex. en lagenhet pa 4 rok och 124 kvm, max 2.562 kr/manad. Vara avgifter
uppgar nu sammanlagt till 1.185 tkr/ar.

Lokalhyrorna uppraknas i stort sett med konsumentprisindex. Mellan 2006 och 2014 har K-index
stigit med ca 11%, vilket gjort att hyrorna pa vara sju butikslokaler hittills stigit med ca 330 tkr. Inga
ovriga omférhandlingar av lokalhyrorna har gjorts under verksamhetsaret.

Under 2015 anlitade styrelsen ett foretag som gjorde en analys av hyrorna for vara butikslokaler. Vid
en jamforelse med hyror fér butiker i ndrmaste omgivningen pa Odengatan, visade det sig att vara
butiker lag pa ratt hyresniva.

Styrelsen har férhandlat fram mycket férmanliga réantor pd vara lan pa sammanlagt 48 Mkr. Den
sammanvagda genomsnittliga rdntan dr nu nere pa 1,0 %

Stockholm i april 2016

Styrelsen i Brf Snickaren 15



