Styrelsens kommentarer till drsredovisningen 2014

Arets resultat och avskrivningar
2014 ars resultat var -809.220 kr efter avskrivningar pa 1.290.374 kr (se sid 6).

Avskrivningarna har frdn och med 2014 hajts sa att byggnaden och ombyggnader ska skrivas av pd
100 ar i stéllet for som tidigare pa 200 &r. Auktoriserade revisorer kréver, enligt god redovisningssed,
att avskrivningar gors pa detta sétt. Styrelsen anser dock att ven om byggnadens virde skulle
minska, s stiger var frikdpta tomts virde mer dn denna minskning.

En stor del av avskrivningarna beror pa de férbéttringar pa fastigheten, som gjordes aren efter
férvarvet av denna. Dessa férbattringar har vi bekostat med medel fran lagenhetsforsaljningar (se
nedan).

Kassaflode

2014 ars kassafléde blev positivt med ett dverskott pd —809.220 +1.290.374 = +481.154 kr. Under
2014 har vi haft extraordinara kostnader och en extraordinir intikt pa tillsammans ca 670 tkr
(féreningslokal, rérarbeten, ventilation, tvist m.m), som tagits pa resultatet. Féreningens kassafléde,
om vi inte haft de extraordinéra kostnaderna och intikten, hade blivit i storleksordningen +1.150 tkr.

Upplatelseavgifter

Vinster fran forsaljning av lagenheter, dir den boende valde att kvarsta som hyresgast nir
féreningen kdpte fastigheten &r 2005, redovisas som ”Upplatelseavgifter” (se sid 8). Dessa adderas
till det egna kapitalet, vilket gér att de inte kommer med nar man beriknar de ansamlade resultaten.
Man borde hellre se upplatelseavgifterna som en vinst, vilket det ju egentligen ar.

Féreningen har t.o.m. 2014 salt fem lagenheter fér sammanlagt 19.608.175 kr. Av detta belopp
redovisas 10.569.490 kr som upplatelseavgifter.

Ansamlade resultat

Den ansamlade férlusten 2014 redovisas till -5.322.539 kr (se sid 5).

Om man enligt ovan betraktar upplatelseavgifterna som vinster, skall 10.569.490 kr adderas, och
férlusten blir da istéllet en ansamlad vinst pa + 5.246.951 kr.

Men i verkligheten dr det sa har: Fastighetens taxeringsvarde ar 150 Mkr. Skatteverket sitter
taxeringsvardet till 75% av ett lagt beriknat marknadsvirde. Marknadsvardet r idag sdledes minst
200 Mkr. Féreningen kopte fastigheten for 138 Mkr &r 2005. Vi har siledes i verkligheten gjort en
ansamlad vinst pa minst 60 Mkr hittills.



Slutsats

Foreningens ekonomi &r god. Trots de 13ga avgifterna har vi ett gott kassaflade.

Féreningens ekonomiska historia

Foreningen tilltradde fastigheten Snickaren 15 den 30 september 2005. Kopeskillingen var 138 Mkr.
Raknat pa totalytan 7269 kvm var féreningens pris i genomsnitt ca 19.000 kr/kvm for bostader,
butikslokaler och garage.

Vid kdpet uppgick laneskulden till 62,35 Mkr. Den 31/12 2014 hade l&neskulden amorterats ner till
48 Mkr.

Som namnts har fem lagenheter sdlts mellan 2005 och 2012 fér sammanlagt drygt 19,6 Mkr. En
lagenhet om 4 rok p& 137 kvm pé plan 1 aterstar som hyresritt.

Som beskrivits i verksamhetsberittelsen, igdngsattes ett stort antal projekt efter képet av
fastigheten. Det stérsta var ventilationsprojektet, dar vi genom varmeatervinning sparar ca 600.000
kWh/ar (ungefar samma belopp i kronor). Sammanlagda kostnaden for alla projekten har hittills varit
ca 14 Mkr.

Avgifterna har sénkts med 23% &r 2007, med 10% &r 2010 och med 10% ar 2014. Efter senaste
sankningen &r avgiften for t.ex. en lagenhet pa 4 rok och 124 kvm, hogst 2.562 kr/méanad. Vara
avgifter uppgdr nu sammanlagt till 1.185 tkr/ar.

Lokalhyrorna uppraknas i stort sett med konsumentprisindex. Mellan 2006 och 2014 har K-index
stigit med ca 11%, vilket gjort att hyrorna pa vara sju butikslokaler stigit med ca 330 tkr. Inga 6vriga
omférhandlingar av lokalhyrorna har gjorts.

Foreningen band den 30/9 2005 ett I3n pa 27 Mkr pa 10 ar till 3,52% rinta, vilket betraktades som
formanligt vid denna tidpunkt. Nir detta lan konverteras den 30/9 2015 bér man kunna rikna med
vésentligt Iagre rantekostnader. Rintekostnaden 2014 var 1.400 tkr och den torde bli ca 150 tkr lagre
2015 och annu lagre 2016.

Stockholm i april 2015

Styrelsen i Brf Snickaren 15



