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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Snickaren 15 (769602-9052), med séte i Stockholm far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01 -01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningens @ndamal &r att framja medlemmarnas gemensamma ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler
(sasom vindsforrad, tvattstugor, cykelforrad m.m.) at medlemmarna for nyttjanderatt utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-27 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar en ékta bostadsrattsforening, aven kallat privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Snickaren 15 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Odengatan 28, 30 och 32. Den forvarvades (tilltréddes) 2005-09-30. Fastigheten bebyggdes
1966-1967 av Fastighets AB Hufvudstaden och bestar av 1 flerbostadshus. Huset bestar av
sex vaningar plus vind samt kéllare i tvé plan med garage i bada planen.

N&r man byggde var inriktningen att man skulle halla ner de framtida drifts- och
underhaliskostnaderna sa langt det var méjligt. Darfor byggde man med fasadtegel,
koppartak, teakfonster, kakel i entréer och trapphus, isolering med Foamglas pa innergarden
m.m.

Byggnaden har en betongstomme och ar grundlagd pa berg.

Fastigheten ar i gott skick.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7.269 kvm, varav 5.000 kvm utgor
lagenhetsyta och 2.269 kvm utgor lokalyta (inklusive garage).

Byggnaden uppvarms med fjamvarme.

Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)

44 lagenheter, bostadsratt 4 863

1 lagenheter, hyresratt 137

0 lokaler, bostadsratt -

15 lokaler, hyresratt* 1258 ;

60 garageplatser, hyresratt 1011 varav 46hyrs ut till medlemmar & 14 externt.

Foreningen ar momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

*se separat specifikation pa sid.4.

Ry
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten b 7 4
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg. ’
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Ordinarie féreningsstamma agde rum 2017-05-18. P4 stamman deltog 29 medlemmar samt

5 medlemmar representerades genom fullmakt.
Styrelsen har utgjorts av:

Henrik Haleen
Oscar Jarkvik
Ann von Sydow
Gunnar Fjelkner
Bjorn Siljeholm

Linda Piper

Enligt stadgarna &r alla styrelsemedlemmar valda pa 1ar.

Foreningens firma tecknas av tvé ledamater i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Ernst & Young/Ulf Strauss, vald vid foreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Karin Brodén Andersson, sammankallande, Bo Lénner och

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Marianne Quarles van Ufford.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende stérre atgarder har genomférts sedan foreningen kopte fastigheten ar 2005:

Ar

Atgérd

2006
2006-2007
2006-2007
2006-2007
2006-2008
2007
2007-2010
2007-2009
2008
2008
2009-2010
2010
2012
2013
2014
2015
2015
2015
2015-2016
2015-2016
2015-2016

2015
2016
2016

(\,‘

Bullerddmpande fonsterglas

Avloppsinspektion och avioppsrensning

Nya sakerhetsdorrar till lagenheterna

Nytt lassystem i hela fastigheten

Nytt varme-& ventilationssystem inkl. varmeatervinning

Nya entréportar
Nya balkonger

Bredband

Nya elcentraler i lagenheterna
Energibesparande belysning i trapphus/garage
Nya maskiner i tvattstugorna

Snickarbod inreddes i nedre kallarplanet
Upprustning av innergarden

PCB-sanering

Féreningslokal samt motionsrum

Nya hissar i uppgang 28 och 32

Styrsystem i hissen i uppgang 30 uppdaterades

Ny belysning installerades pa vinden och i pannrummet
Samtliga tre evakueringsflaktar utbytta (en 2015 & tva 2016)
Byte av branddérrar pa vinden och i kéllaren

Byte av avloppsror i garage, samt byte av horisontella avioppsror i taket hos ett

par av vara lokalhyresgaster.

Analys av hyresnivan for vara butikslokaler har gjorts
Expansionskarl ersatt med Somatic Pump Jigg

Ny underhallsplan samt rutiner for forvaltningsarbetet har upprattats
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2016 Besiktning av husets elcentraler har genomforts, och atgérdsplan upprattats

2016 En férsta besiktning och undersokning av garagets skick har genomforts

2016 Biljardrum intill foreningslokalen har iordningstalits

2016 Nyckelinventering, med uppdatering av behdrigheter.

Avgifterna

Avgifterna har sankts med 23% ar 2007, med 10% ar 2010 och med 10% ar 2014.
Under 2018 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret / Utfort periodiskt underhall
Djupare analys av garagegolven samt fortsatt projektering och planering av framtida
tgarder, for sikerstéllande av garagets skick har genomférts.

Underskning av maéjliga 16sningar kring laddning av elbilar i garage har pabdrjats.
Hela avioppsystemet har hégtrycksspolats. Se vidare info under rubrik "Avioppsystemet”
Besiktning av samtliga lagenheters och lokaler vatten-& avioppsanslutningar, med
atgardsdokumentation, har utforts.

Fastighetens fonsterbagar av teak har oljats.

Belysningen i trapphusen har bytts ut till energibesparande LED-belysning.

Vaggar & tak i trapphusen har mélats.

Soprummet for atervinning har malats och uppgraderats.

| 6vrigt har I6pande underhall i fastigheten utforts.

Medlemsinformation

Av féreningens 44 medlemsléagenheter har 2 overlatits under aret.

Vid arets borjan var antalet medlemmar 68st. Under aret har 2st. tillkommit samt 3st. avgatt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 67st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt
stadgar. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av

pantséattaren.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.
Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Storholmen Férvaltning AB.
Jrappstédningen har hanterats av Vanadis Care AB. (Y
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Ovrig information

* I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta

7-Eleven 167 kvm

Frisor 105 kvm

Optiker 58 kvm

Tidningar, tobak & postombud 135 kvm

Apotek 258 kvm

Bank 371 kvm

Leksaker 104 kvm Delsumma 1.198kvm
8 st mindre lager och forrad 60 kvm

Totalsumma: 1.258 kvm + garage

Lagenhetsfordelning:

30
0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Avioppssystemet

Under 2006-2007 analyserades avioppssystemet av AB Avloppsteknik, varvid man bl.a.
métte avloppsrérens godstjocklek. Roren ar s.k. centrifugalgjutna gjutjarnsrér, vilket medfor
att den ursprungliga godstjockleken ar jamn. AB Avloppsteknik bedémde ar 2006 att
systemets aterstdende livslangd da var minst 30 &r, under férutséttning att Idpande underhall
gors. Hela avloppssystemet har spolats och fotograferats. Svaga punkter i rérsystemet
reparerades genom relining eller byttes ut. Defekta avioppsror i kallarplanen byts ut
successivt.

For att bibehalla avioppssystemets kvalitet och forlanga dess livslangd, hogtrycksspolades
fastighetens hela avioppssystem under 2017. Detta utfordes av AB Avloppsteknik, som vi har
underhéllsavtal med. De genomférdes samtidigt, for att minska risken for oférutsedda
vattenskador, en besiktning av samtliga lagenheters vatten-& avloppsanslutningar, som
resulterande i en dokumentation éver atgardsbehov.

Balkonger och gard :

Under 2010 ersattes 16 gamla balkonger med nya och 8 nya byggdes. Alla balkonger har 4,5
kvm yta. Lagenheter med utgéang till innergarden har fatt storre uteplatser, ca 10 kvm,
avgrénsade med blomlador. Eluttag har installerats pa innergarden. Under 2012 fick
innergarden konstgrads och vaxter i 30 st. tralador belagna utefter gransen mot évriga gardar i

kvarteret.

D
Belysning i trapphus och garage Ll,'
Energibesparande belysning med automatisk tédndning i garagen installerades under 2008. .,
Entréarmaturerna byttes 2013 och &r nu forsedda med energibesparande LED-lampor. // ‘

o Belysningen i trapphusen har under ar 2017 bytts ut till energibesparande LED-belysning.

)
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Brandsakerhet

Under 2008 och 2012 har brandskyddet setts éver. Brandslackare har placerats i trapphus
och garage. Nédbelysning har installerats i trapphus och garage. Utrymningsskyltar har satts
upp. Brandskyddsbesiktning genomférs arligen.

Bredband
Under 2008 installerades bredband som &gs av féreningen. Samtliga lagenheter har 100

Mbit/s bredbandsanslutning som ingar i avgiften.

Cykelparkering
Foreningen har reserverat 3 garageplatser i dvre garaget for cykelparkering. Dessutom finns
ett cykelforrad.

Elcentraler / Sdkringsskap
Under 2008 férsags alla lagenheter med moderna elskap med automatsakringar och
jordfelsbrytare. Lagenheterna testades for jordfel och de fel som hittades atgardades.

Entréportar
Under 2007 férsags de tre entréerna med nya ytterddrrar. | uppgang 32 installerades
automatiska dorroppnare under 2008.

Fonster

Under 2006 forsags samtliga fonster pa vaningarna 1 — 5 mot Roslagsgatan, Odengatan och
Tulegatan med ljudddmpande glas i befintliga bagar. Under 2008 har efterjustering av
tatningslisterna utforts. Efter detta har ljuddampningen kontrollmatts och befunnits uppfylia
gallande myndighetskrav.

Foreningsverksamhet
Féreningen bjuder varje &r pa fértéring vid arsstamma, kréftskiva samt gloggparty.

Garage
Féreningen har garage i de tva kallarplanen med sammanlagt 60 platser samt spolplatta i

nedre garaget.

Grovsopor
| dvre garaget finns ett grovsoprum for tidningar, flaskor, wellpapp m.m. Kostnaden for detta
ingar i avgiften.

Hemsida

Foreningens hemsida innehaller information om féreningen for saval externa
(www.snickaren15.se) som for medlemmar. Den inre hemsidan anvands for foreningsintern
information och kommunikation mellan medlemmarna.

Hissar :

Hissarna i uppgang 28 och 32 byttes 2015. Nytt elektriskt maskineri samt nya hisskorgar
installerades. Den tekniska statusen pa hissen i uppgang 30 har undersokts och den
beraknas kunna anvéndas till 2025.

Las
Under 2006 — 2007 byttes samtliga lascylindrar i hela fastigheten och ersattes med ett
avancerat sakerhetssystem. Vi har nu ett mycket effektivt skalskydd. ﬁ 5 0>
Lagenhetsdorrar .
o< Under 2006 - 2007 byttes ytterdérrar i samtliga Iagenheter till sakerhetsdorrar. /%

!\ : !\}Y\ (
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Policy for garageplatser

Foreningen har 44 medlemslagenheter och 60 garageplatser. Féreningen har en mycket
generds policy for hur garageplatser tillats 6verga i samband med en lagenhetsoverlatelse
eller hur medlemmar har mojlighet att hyra ut sin garageplats i andra hand. Policyn finns
under rubriken "Garageplatser policy” pa den inre hemsidan.

Radon
Radonmatning ar utford 2012 och vardena ligger langt under gallande gransvarden.

Renoveringsregler
Finns pa yttre hemsidan.

Snickarbod
En lokal pa nedre kallarplanet inreddes 2010 som snickarbod.

v

Féreningen tecknade 2009 gruppavtal med Com Hem AB. Alla lagenheter har ett digitalt
basutbud om 9 fasta kanaler samt 8 valbara kanaler enligt Com Hem "Medium 8 Favoriter”.
Kostnaden ingar i avgiften. Medlemmar kan teckna individuella avtal med Com Hem fér

eft storre utbud.

Véarme och ventilation

Under 2006 - 2008 ersattes det gamla ventilationssystemet med effektiva datorstyrda
varvtalsreglerade flaktar. Ett separat system for varmeatervinning av franluften installerades.
Tilluften filtreras genom filter med hog reningsgrad, vilket skapar inneluft med hog kvalitet.
Franluften, vilken aven innehaller rokgaserna fran vara Oppna spisar, filtreras fore utslapp ill
det fria, vilket gynnar den yttre miljon.

Med nuvarande energipriser ligger besparingen pa ca 850.000 kr/ar (600.000kWh/ar x
1:43kr/kWh) jamfort med kostnaden fore varmeatervinningen.

Var fastighet forbrukar bara 90 kWh/kvm och ar. Hus fran samma tid forbrukar 117 - 142
kWh/kvm och &r. Nya hus férbrukar som bast 108 kWh/kvm och ar.

Senaste obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) gjordes 2015 och ar godkénd.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 55639 5459 5413 5448
(tkr)
Resultat efter -741 177 -1 858 -809
fin. poster (tkr) : ¢
~Soliditet (%) 66,4% 65,4% 65,9% 66,1% %M
_(\ . :\ L =
b i
V. W
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets 89 929 316 10 569 490 764 448 -7 180 302 -176 783 93 906 169
ingang
Resultatdisposition
enligt
féreningsstamman:
Balanseras i ny -176 783 176 783
rakning
Arets resultat -740 613 -740 613
Belopp vid arets 89 929 316 10 569 490 764 448 -7 357 085 -740 613 93 165 556
utgang
Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -7 357 085
Arets resultat -740 613
Totalt -8 097 698

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning -8 097 698
Totalt -8 097 698

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resuiltat och stalining finns i efterfoljande

w resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. Fj,

N _ 0 A

P
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Resultatrakning | WES
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
vt 2077-12-31  2016-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsaéttning 2 5 537 056 5 457 463
Ovriga rorelseintakter 3 1 800 1 900
Summa rorelseintdkter 5 538 856 5 459 363
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 383 212 -3 657 035
Ovriga externa kostnader 5 -107 707 -122 750
Personalkostnader och arvoden 6 -136 548 -69 814
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -1 084 795 -1 290 374
Summa rorelsekostnader -5 722 262 -5 139 973
Rérelseresultat -183 406 3 19 390
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 197 320
Rantekostnader och liknande resultatposter -557 404 -496 493
Summa finansiella poster -557 207 -496 173
Resultat efter finansiella poster 740613 -176783
Resultat fére skatt 740613  -176783
Arets resultat 740613  -176 783

1.9
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Balans rakning

Bolopik Nt 20171231 2061231

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar

Byggnader och mark 7 139 596 788 140 680 586
Inventarier, maskiner och installationer 8 16 494 27 491
Summa materiella anlaggningstillgangar 139613 282 140 708 077
Summa anlaggningstillgangar 139613282 140 708 077

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 74 312 1847
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 628 104 598
Summa kortfristiga fordringar 161 940 106 445
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2634323 2725 508
Summa kassa och bank 2634 323 2725508
Summa omsiittningstillgangar 2796263 2831953
P(‘SUMMA TILLGANGAR 142 409 545 143 540 030
Y

oA
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Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

10

10

AV

g
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2017-12:31 2016-12-31
100498 806 100 498 806
764448 764448
101263254 101 263 254
-7 357 084 -7 180 302
740613 176 783
-8 097 697 -7 357 085
93165 557 93 906 169
34831250 30 966 250
34 831 250 30 966 250
13 000 000 17 000 000
313 751 283 663
9 411 7296
204 835 346 966
794741 1020686
14 412 738 18 667 611
142400545 143 540 030
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2017 2016
Arsavgifter 1176 362 1185 182
Hyror 4 350 850 4 264 083
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9 844 3768
Ovriga hyresintékter R
5 537 056 5 457 463
Not 3 Ovriga rorelseintéakter
DETENERE 2017 Lo G
Ovrigt féreningslokal i 1800 1900
Summa 1800 1900
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
rL i 2008
Drift
Fastighetsskotsel 84 748 142 876
Stadning 143 562 137 560
Tillsyn, besiktning, kontroller 47 307 55 857
Tradgardsskotsel 890 1000
Sotning - 3 888
Reparationer 475 544 523 292
El 259 084 271 623
Uppvarmning 678 281 656 897
Vatten 99 450 90 786
Sophamtning 333 398 373117
Forsakringspremie 82 568 85 478
Fastighetsavgift bostader 59175 57 060
Fastighetsskatt lokaler 352 000 352 000
Ovriga fastighetskostnader 38105 99 417
Kabel-tv/Bredband/IT 111 691 109 654
Forvaltningsarvode ekonomi 116 415 112 305
Panter och verlatelser 13373 5236
Forvaltningsarvode teknik 37 540 28 580
Juridiska atgarder 13923 158
Ovriga externa tjgnster 16946 ~ 18007
2 964 000 3124 881
Underhall
Lokaler rorarbeten - 160 046
Gemensamma utrymmen - 55 061
Avloppsrenovering 519 167 -
Ventilation lagenheter - 150 000
Las 20 418 -
Byggnad - 102 075
Fonster 406 919 -
Garagegolv,trappbelysning, trapphusmalnining mm 472 708 64 972
V) Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 383 212 3 657 035

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

f\

12(16)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Konsultarvode
Revisionarvode

Summa

Not 6 Personalkostnader och loner

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan

-Byggnad
-Ombyggnad
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

)

13(16)

B0 e o AHD

19 022 8104
53 315 79130
__ 80 = 304N
107 707 122750
2017 2016
106 000 54 995
30 548 14 819
136 548 69814
| 2017-12-31  2016-12-31
67969290 67 969 290
12157099 12157099
78633387 78633307
153750786 153 750 786
13079200  -11799 823
i - e i il
14162998  -13079 200
" 139596788 140 680 586
74400000 74 400 000
103800000 106 200 000
180200000 180 200 000
145000 000 145 000 000
35200000 35200000
180200000 180 200 000

ey
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Not 8 Inventarier, maskiner och andra installationer
. 2017-12-31  2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: e
-Vid arets borjan 109 968 109 968
109 968 109 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -82 477 -71 480
-Arets avskrivning enligt plan _ _-tomer 1D 9O7F
-93 474 -82 477
Redovisat vdrde vid arets slut 16 494 27 491
Not 9 Kassa och bank
: o O e oAl
Bankkonto 5281 3 481
Avrdkningskonto Fastighetsagarna 2629042 2722027
Summa 2634 323 2725508
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 _2016-12-31
Stadshypotek 2018-09-30  1,95% 11 500 000 11 500 000
Stadshypotek 2021-09-30 1,26% 9 500 000 -
Stadshypotek 2019-09-30  1,00% 13 500 000 13 500 000
Stadshypotek 2020-09-30 1,14% 6 000 000 -
Stadshypotek rorligréanta  0,50% 1 500 000 -
Stadshypotek 2020-09-30  1,14% © 5831250 5966 250
Stadshypotek 2020-09-30 0,70 % - 9 500 000
Stadshypotek 2017-09-28 0,50 % - 6 000 000
Stadshypotek 2017-03-30 0,95 % RN 1500000
47 831 250 47 966 250

M)

()

Forfallotidpunkt , 1-5 ar fran balansdagen ar det totala lanebeloppet 47.831.250 kr

Enligt K2 ska skulder som forfaller inom 12 manader fran balansdagen redovisas som en kortfristig skuld

och totalt har 13.000 000 kr redovistas som en kortfristig skuld.

Not 11 Fond for yttre underhall

Fond fér yttre underhall 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 764 448 764 448
Reservering enligt stadgar - -
Reservering enligt stammobeslut = -
lansprakstagande enligt stadgar
lansprakstagande enligt stammobeslut B

764 448 764 448

Vid arets slut
A
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Ovriga noter

Not 12 Stidllda sdkerheter

Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Not 13 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

15(16)

20174201 20484231

63 845 545 63 845 545
63845545 63845545
2017-12-31 2016-12-31

Inga Inga

Byte av Pen-plintar har pabérjats, i enlighet med papekande i 2017 ars besikining av fastighetens elsystem.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av
BOSTADSRATTSFORENINGEN SNICKAREN 15 for ar 2017.
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst elier foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt fdrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fuligjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foiretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forfust, och dérmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
staget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 18 gpril 2018

UIf Strauss

Auktoriserad revisor



Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN SNICKAREN 15, org.nr 769602-9052

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av darsredovisningen fér
BOSTADSRATTSFORENINGEN SNICKAREN 15 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt  &rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen  &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resul-
tatrdakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av féreningens formdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter elier fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

arund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppradttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndeiser eller forhdllanden goéra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

s utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



