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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Snickaren 15 (769602-9052), med séte i Stockholm far
hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas gemensamma ekonomiska intressen
genom att i fdreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende samt lokaler
(sasom vindsférrad, tvattstugor, cykelférrad m.m.) 4t medlemmarna fér nyttjanderatt utan
tidsbegransning.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1998-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-09-20 och nuvarande stadgar géller fran 2018-05-30.

Fdreningen ar en &kta bostadsrattsforening, dven kallat privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Snickaren 15 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Odengatan 28, 30 och 32. Den férvarvades (tilltraddes) 2005-09-30. Fastigheten bebyggdes
1966-1967 av Fastighets AB Hufvudstaden och bestar av 1 flerbostadshus. Huset bestar av
sex vaningar plus vind samt kéllare i tva plan med garage i bada planen.

Nar man byggde var inriktningen att man skulle halla ner de framtida drifts- och
underhallskostnaderna sa langt det var mojligt. Darfor byggde man med fasadtegel,
koppartak, teakfonster, kakel i entréer och trapphus, isolering med Foamgias pa innergarden
m.m.

Byggnaden har en betongstomme och ar grundlagd pa berg. Fastigheten &r i gott skick.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7.269 kvm, varav 5.000 kvm utgdr
lagenhetsyta och 2.220 kvm utgdr lokalyta (inklusive garage).

Byggnaden uppvarms med fjarrvarme.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total Yta (kvm)

44 Lagenheter, bostadsratt 4863

1 Lagenheter, hyresratt 151

0 Lokaler, bostadsratt =

15 Lokaler, hyresratt’ 1209

60 Garageplatser, hyresratt 1011 varav 51hyrs ut till medlemmar & 9 externt

Fdreningen ar momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler.

*se separat specifikation pa sid 4.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten .
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
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Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2018-05-30. P4 stdmman deltog 28 mediemmar samt
3 medlemmar representerades genom fullmakt. P& stimman valdes en helt ny styrelse,
bestaende av Per Séderberg, Carina Yrwing, Birgit Garmelius, Stefan Bergstrdm samt Matti
Drisin. Styrelseledaméter under 2018 fram till stamman var Henrik Haleen (ordférande),
Oscar Jarkvik, Ann von Sydow, Gunnar Fielkner, Bjorn Siljeholm samt Linda Piper

Enligt stadgarna &r alla styrelsemedlemmar valda pa1ar.

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.
Styrelserna har under verksamhetsaret haft 15 protokoliférda sammantréden.
Revisor har varit Ernst & Young/UIf Strauss, vald vid foreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Karin Kindah! Nordmark och Per Lorentz.

Genomférda stdrre underhalis-och investeringsatgirder dver aren

Byggnadens tekniska status
Nedanstiende st6rre tgéarder har genomférts sedan féreningen kopte fastigheten ar 2005:

Ar Atgard

2006 Bullerd@mpande fonsterglas

2006-2007 Avloppsinspektion och avioppsrensning

2006-2007 Nya sékerhetsdorrar till Iagenheterna

2006-2007 Nytt lassystem i hela fastigheten

2006-2008 Nytt varme-& ventilationssystem inkl. varmeatervinning

2007 Nya entréportar

2007-2010 Nya balkonger

2007-2009 Bredband

2008 Nya elcentraler i lagenheterna

2008 Energibesparande belysning i trapphus/garage

2009-2010 Nya maskiner i tvattstugorna

2010 Snickarbod inreddes i nedre kallarplanet

2012 Upprustning av innergarden

2013 PCB-sanering

2014 Foreningslokal samt motionsrum

2015 Nya hissar i uppgang 28 och 32

2015 Styrsystem i hissen i uppgang 30 uppdaterades

2015 Ny belysning installerades pa vinden och i pannrummet

2015-2016 Samtliga tre evakueringsfldktar utbytta (en 2015 & tva 2016)

2015-2016 Byte av branddérrar pa vinden och i killaren

2015-2016 Byte av avloppsrér i garage, samt byte av horisontella avloppsror i taket hos ett
par av vara lokalhyresgaster.

2015 Analys av hyresnivan for vara butikslokaler har gjorts

2016 Expansionskérl ersatt med Somatic Pump Jigg

2016 Ny underhallsplan samt rutiner fér férvaltningsarbetet har uppréattats

2016 Besiktning av husets elcentraler har genomférts, och atgardsplan uppréttats

2016 En forsta besiktning och undersékning av garagets skick har genomférts

2016 Biljardrum intill féreningslokalen har iordningstalits

2016 Nyckelinventering, med uppdatering av behérigheter
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Avgifterna
Avgifterna har sankts med 23% ar 2007, med 10% ar 2010 och med 10% ar 2014. Under
2019 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret / Utfort periodiskt underhall
Ett nytt digitaliserat felrapporteringssystem har tagits i drift vilket medfért snabbare atgérder
pa fel och béttre kvalitetskontroll pa felrapporter och atgarder.

Medlemsinformation

Av féreningens 44 medlemslagenheter har 2 dverlatits under aret.

Vid arets borjan var antalet medlemmar 67st. Under éret har 3st. tillkommit samt 3st. uttratt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 67st.

Overlatelse-och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt
stadgar. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB. Den
tekniska férvaltningen har fram till november skotts av Storholmen Férvaltning AB. Darefter
hanteras den av féreningen i samarbete med experter och entreprendrer. Antalet felrapporter
har reducerats med ca 90%. Efter november har en fastighetsskotare anlitats via

Veterankraft.
Trappstadningen har hanterats av Vanadis Care AB.

Ovrig information

* | lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta

7-Eleven 167 kvm

Frisor 105 kvm

Optiker 58 kvm

Tidningar, tobak & postombud 135 kvm

Apotek 258 kvm R

Bank/Mébelaffar 322 kvm Overlatelse 2018-11-10
Leksaker 104 kvm Delsumma 1.149 kvm
8 st mindre lager och forrad 60 kvm

Totalsumma: 1.209 kvm + garage

Lagenhetsfordeining:

30

10

e 0 21
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Avloppssystemet
Under 2006-2007 analyserades avioppssystemet av AB Avioppsteknik, varvid man bl.a.

matte avloppsrérens godstjocklek. Réren &r s.k. centrifugalgjutna gjutjarnsror, vilket medfér
att den ursprungliga godstjockleken &r jamn. AB Avloppsteknik bedémde ar 2006 att
systemets aterstdende livsldngd da var minst 30 ar, under férutsattning att Iopande underhall
gors. Hela avioppssystemet har spolats och fotograferats. Svaga punkter i rérsystemet
reparerades genom relining eller byttes ut. Defekta avioppsrér i kallarplanen byts ut
successivt.

For att bibehalla avioppssystemets kvalitet och férldnga dess livsldngd, hogtrycksspolades
fastighetens hela avioppssystem under 2017. Detta utférdes av AB Avioppsteknik, som vi har
underhallsavtal med. De genomférdes samtidigt, for att minska risken for ofdrutsedda
vattenskador, en besiktning av samtliga Iagenheters vatten-& avioppsanslutningar, som
resulterande i en dokumentation 6ver atgardsbehov.

Balkonger och gard

Under 2010 ersattes 16 gamla balkonger med nya och 8 nya byggdes. Alla balkonger har
4,5 kvm yta. Lagenheter med utgang till innergarden har fatt stérre uteplatser, ca 10 kvm,
avgransade med blomlador. Eluttag har installerats pa innergarden. Under 2012 fick
innergarden konstgras och vaxter i 30st trélador beldgna utefter grdnsen mot dvriga gardar i

kvarteret.

Belysning i trapphus och garage
Energibesparande belysning med automatisk tdndning i garagen installerades under 2008.

Entréarmaturerna byttes 2013 och &r nu férsedda med energibesparande LED-lampor.
Belysningen i trapphusen har under ar 2017 bytts ut till energibesparande LED-belysning.

Brandsédkerhet
Under 2008 och 2012 har brandskyddet setts éver. Brandslackare har placerats i trapphus och

garage. Nodbelysning har installerats i trapphus och garage. Utrymningsskyltar har satts upp.
Under 2018 har samtliga befintliga brandsléckare ersatts.

Bredband
Under 2008 installerades bredband som &gs av féreningen. Samtliga lagenheter har 100 Mbit/s

bredbandsanslutning som ingar i avgiften.

Cykelparkering

Féreningen har reserverat 3 garageplatser i dvre garaget for cykelparkering. Dessutom finns ett
cykelforrad.

Elcentraler / Sdkringsskap
Under 2008 forsags alla lagenheter med moderna elskéap med automatsékringar och
jordfelsbrytare. Léagenheterna testades for jordfel och de fel som hittades atgérdades.

Entréportar
Under 2007 forsags de tre entréerna med nya ytterddrrar. | uppgang 32 installerades autornatiska

dorroppnare under 2008.

Fénster
Under 2006 fOrsags samtliga fénster pa vaningarna 1 - 5 mot Roslagsgatan, Odengatan och

Tulegatan med ljudddmpande glas i befintliga bagar. Under 2008 har efterjustering av
tatningslisterna utforts. Efter detta har ljudddmpningen kontroliméatts och befunnits uppfylla

géllande myndighetskrav.

Foreningsverksamhet / N
Foreningen bjuder varje ar pa fortaring vid arsstamma, kraftskiva samt gléggparty. ﬁb
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Garage
Féreningen har garage i de tva kallarplanen med sammanlagt 60 platser samt spolplatta i nedre

garaget.

Grovsopor
| bvre garaget finns ett grovsoprum for tidningar, flaskor, wellpapp m.m. Kostnaden for detta ingar

i avgiften.

Hemsida
Foreningens hemsida innehaller information om féreningen fér séval externa

(www.snickaren15.se) som for medlemmar. Den inre hemsidan anvands f6r féreningsintern
information och kommunikation mellan medlemmarna.

Hissar
Hissarna i uppgang 28 och 32 byttes 2015. Nytt elekiriskt maskineri samt nya hisskorgar
installerades. Den tekniska statusen pa hissen i uppgang 30 har undersékts och den beridknas

kunna anvandas till 2025.

Las
Under 2006 - 2007 byttes samtliga lascylindrar i hela fastigheten och ersattes med ett avancerat
sdkerhetssystem. Vi har nu ett mycket effektivt skalskydd.

Lagenhetsd&rrar
Under 2006 - 2007 byttes ytterdérrar i samtliga lagenheter till sdkerhetsdérrar.

Policy for garageplatser

Féreningen har en mycket generés policy fér hur garageplatser tilldts éverga i samband med en
lagenhetsoverlatelse eller hur medlemmar har méjlighet att hyra ut sin garageplats i andra hand.
Policyn finns under rubriken "Garageplatser policy” pa den inre hemsidan.

Radon
Radonmétning &r utférd 2012 och virdena ligger langt under géllande gransvéarden.

Renoveringsregler
Finns pa yttre hemsidan.

Snickarbod
En lokal pa nedre kéllarplanet inreddes 2010 som snickarbod.

TV

Foreningen tecknade 2009 gruppavtal med Com Hem AB. Alla l&genheter har ett digitalt
basutbud om 9 fasta kanaler samt 8 valbara kanaler enligt Com Hem "Medium 8 Favoriter".
Kostnaden ingér i avgiften. Medlemmar kan teckna individuella avtal med Com Hem for ett storre

utbud.

Vérme och ventilation
Under 2006 - 2008 ersattes det gamla ventilationssystemet med effektiva datorstyrda

varvtalsreglerade flaktar. Ett separat system for varmeatervinning av franiuften installerades.
Tilluften filtreras genom filter med hég reningsgrad, vilket skapar inneluft med hég kvalitet.
Franiuften, vilken dven innehéller rokgaserna fran vara Oppna spisar, filtreras fore utslapp till det

fria, vilket gynnar den yttre miljon.
Med 2008 érs energipriser ligger besparingen pa ca 850.000 kr/ar (600.000kWh/ar x 1:43kr/kWh)

jamfGrt med kostnaden fore varmeétervinningen.
Var fastighet forbrukar bara 90 kWh/kvm och ar. Hus fran samma tid férbrukar 117 - 142 kWh/kvm

och ar. Nya hus férbrukar som bast 108 kWh/kvm och ar.
Senaste obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) gjordes 2015 och &r godkand. 6 j?
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning (tkr) 5328 5539 5459 5413
Resultat efter fin. poster (tkr) 554 -741 -177 -1858
Soliditet (%) 65,7 66,4% 65,4% 65,9%

Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 89920316 10569490 764 448 -7357 084 -740613 93 165 556

Resuitatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Féréndring av fond
for yttre underhall = g

Balanseras i ny
rakning -740613 740613

Upplatelse av
ny lagenhet - -

Arets resultat 554 278 554 278

Belopp vid :
arets utgang 89 929 316

10569490 764448  -8097697 554278 93 719 834
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Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

7(16)

Belopp i kr

-8 097 697

. 554278

-7 543 419

-7 543 419

-7 543 419

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
s 2018-12-31  2017-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning % 5327 822 5537 056
Ovriga rérelseintakter 3 767 301 . 1&a0
Summa rorelseintakter 6 095 123 5538 856
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 706 461 -4 383 212
Ovriga externa kostnader 5 -128 178 -107 707
Personalkostnader och arvoden 6 -76 593 -136 548
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 044 572 -1 094 795
Summa rorelsekostnader -4 955 804 -5 722 262
Rorelseresultat 1139 319 183 406
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 197
Rantekostnader och liknande resultatposter -585 041 -557 404
Summa finansiella poster -585 041 -557 207
Resuitat efter finansiella poster 554278  -740613
Resultat fore skatt 554 278 -740 613
- 740 613

Arets resultat

554 278
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 138 563 213 132 596 788

Inventarier, maskiner och installationer 8 5497 16 494

Summa materiella anlaggningstillgangar 138 568 710 139 613 282

Summa anléggningstillgangar 138568 710 139613 282

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 80 -

Ovriga fordringar 118 073 74 312

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 70019 87 628

Summa kortfristiga fordringar 188 172 161 940

Kassa och bank 9 :

Kassa och bank 3886511 2634 323

Summa kassa och bank 3886 511 2634 323

Summa omsittningstiligangar 4074 683 2 796 263
142643393 142 409 545

SUMMA TILLGANGAR
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Balansradkning __

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 498 806 100 498 806

Fond or ytire underhall 10 764 448 764 448

Summa bundet eget kapital 101 263 254 101 263 254

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 097 697 -7 357 084

Arets resultat 554 278 -740 613

Summa fritt eget kapital -7 543 419 -8 097 697

Summa eget kapital 93719835 93165 557

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 26300000 34831250

Summa langfristiga skulder 26 300 000 34 831 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 20 696 250 13 000 000

Leverantorsskulder 521435 313 751

§katteskuider 10 401 9411

Ovriga skulder 343 227 294 835

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1052 245 794 741

Summa kortfristiga skulder 22 623 558 14412738
1426433093 142409545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER




Brf Snickaren 15 11(16)

TGe002-2052

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrétisféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver nyttjande perioden. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes).

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad ' 1% 0 (%)
Ombyggnad 5% (5%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for ytire underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

ﬁﬂfa o
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Not 2 Nettoomsittning

= 2018 2017
Arsavgifter 1187 295 1176 362
Hyror 4135553 4 350 850
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 4974 9 844
Ovriga hyresintakter E i

5327 822 5 537 056
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018 2017
Skadestand lokalkontrakt SEB 750 000 =
Ovrigt féreningslokal 17 301 1 800
Summa 767 301 1 800
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2018 2017

Drift
Fastighetsskdtsel 81 446 84 748
Stadning 140 621 143 562
Tillsyn, besiktning, kontroller 78 858 47 307
Tradgardsskotsel 1440 890
Reparationer 732032 475 544
El 312 683 259 084
Uppvarmning 693 237 678 281
Vatten 103 983 99 450
Sophamtning 364 265 333 398
Forsdkringspremie 92 399 82 568
Fastighetsavgift bostader 60 165 59175
Fastighetsskatt lokaler 352 000 352 000
Ovriga fastighetskostnader 69 237 38 105
Kabel-tv/Bredband/IT 134 366 111 691
Férvaltningsarvode ekonomi 119 921 116 415
Panter och overlatelser 2841 3373
Forvaltningsarvode teknik 37 368 37 540
Juridiska atgéarder 104 558 14 081
Ovriga externa tjdnster 22 882 16 788

3 504 302 2 964 000
Underhali
Lokaler rérarbeten 41 811 =
Gemensamma utrymmen -68 210 68 210
Avloppsrenovering 68 210 450 957
Las - 20418
Fonster - 406 919
Garagegolv,trappbelysning, trapphusmainining mm 160 348 472 708

3 706 461 4 383 212

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

e . 2018 2017
Porto / Telefon 20 226 19 021
Konsultarvode 72 941 53 315
Revisionarvode 35 011 35 371
Summa 128 178 107 707
Not 6 Personalkostnader och I6oner

S 2018 Aoy
Styrelsearvode 60 000 106 000
Sociala kostnader 16 593 30 548
76 593 136 548
Not 7 Byggnader och mark
. 20187231  2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 67 969 290 67 969 290
-Ombyggnad 12 157 099 12 157 099
-Mark 73633397 73633397
153 759 786 153 759 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -14 162 998 -13 079 200
-Arets avskrivning enligt plan -1033575  -1083798
-15 196 573 -14 162 998
Redovisat virde vid arets slut 138 563 213 133596 788
Taxeringsvarde
Byggnader 74 400 000 74 400 000
Mark 105 800 000 105 800 000
180 200 000 180 200 000
Bostéder 145 000 000 145 000 000
Lokaler 35 200 000 35 200 000
180 200 000 180 200 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och andra installationer
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i ; 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 1090 968 109 968
109 968 109 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -03 474 -82 477
-Arets avskrivning enligt plan -10 997 -10 997
-104 471 03474
Redovisat virde vid arets slut 5497 16 494
Not 9 Kassa och bank
- - 2018 2017
Bankkonto 6 981 5 281
Avrakningskonto Fastighetségarna 3879530 2629042
Summa 3 886 511 2634 323
Not 10 Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 764 448 764 448
Reservering enligt stadgar . y
Reservering enligt stammobeslut - -
lansprakstagande enligt stadgar - -
lansprakstagande enligt stimmobesiut ) : R
Vid arets slut 764 448 764 448
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare  Slutbetalning Rénta 2018-12-31 Aeys
Stadshypotek 2022-00-30 1,12% 10 800 000 11 500 000
Stadshypotek 2021-09-30  1,26% 9 500 000 9 500 000
Stadshypotek 2019-09-30  1,00% 13 500 000 13 500 000
Stadshypotek 2020-09-30 1,14% 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek rorligranta 0,50% 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek rorligranta 1,14% 5 696 250 5831 250
46 996 250 47 831 250

Férfallotidpunkt , 1-5 ar fran balansdagen &r det totala lanebeloppet 46.996.250 kr

Enligt K2 ska skulder som forfaller inom 12 manader fran balansdagen redovisas som en kortfristig skuld
och totalt har 20.696.250 kr redovistas som en korlifristig skuld.
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Not 12 Stillda siakerheter
2018-12-31  2017-12-31

Panter och dérmed jémférliga sékerheter som 63 845 545 63 845 545
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar & sy
Summa stillda sikerheter 63 845 545 63 845 545

Not 13 Eventualférpliktelser
2018-12-31  2017-12-31

Ovriga eventualférpliktelser ' . Inga  Inga
Summa eventualférpliktelser - =

Not 14 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman | BOSTADSRATTSFORENINGEN SNICKAREN 15, org.nr 769602-9052

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN SNICKAREN 15 fér ar 2018-01-
01 -2018-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprédttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 2018-12-31 och av dess finansiella resultat f&r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  ar
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultat-
rédkningen och balansrakningen.

CGrund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi §r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st3 pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamals-
enliga fér att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-

na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontroilen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnGrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller farhdllanden gére att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland uppiys-
ningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av

BOSTADSRATTSFORENINGEN SNICKAREN 15 f&r &r2018-01-
01 - 2018-12-31 samt av forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed [ Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkeseliska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrdttsiagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
infe dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instslining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhaflanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag tiif dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr foreniigt med
bostadsréattslagen.

Stockholm den 10 maj 2019

Ernst & Young\AB
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