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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Snickaren 15 (769602-9052), med sate i Stockholm far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas gemensamma ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsl&genheter fér permanent boende samt lokaler
(sasom vindsférrad, tvattstugor, cykelforrad m.m.) at medlemmarna for nyttjanderatt utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-02-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-09-20 och nuvarande stadgar galler fran 2018-05-30.

Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening, dven kallat privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Snickaren 15 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Odengatan 28, 30 och 32. Den forvarvades (tilltréddes) 2005-09-30. Marken innehas med
aganderatt. Féreningen ar momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg

Fastigheten bebyggdes 1966—1967 av Fastighets AB Hufvudstaden och bestar av 1
flerbostadshus. Huset som ritades av Arkitekt Kjell Odeen bestar av sex vaningar plus vind
samt kéllare i tva plan med en spolplatta och garage i bada planen. N&r man byggde var
inriktningen att man skulle halla ner de framtida drifts- och underhallskostnaderna sa langt
det var mdjligt. Darfor byggde man med fasadtegel, koppartak, fonsterkarmar av teak, kakel i
entréer och trapphus, isolering med Foamglas pa innergarden m.m. Byggnaden har en
betongstomme och &r grundlagd pa berg. Fastigheten ar i gott skick. Byggnaden uppvéarms
med fjarrvarme.

| 6vre garaget finns ett atervinningsrum for tidningar, flaskor, wellpapp m.m. Kostnaden
for detta ingar i avgiften.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7.269 kvm, varav 5.000 kvm utgor
lagenhetsyta och 2.269 kvm utgor lokalyta (inklusive garage, tvattstugor, forrad
teknikutrymmen mm). | nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total Yta (kvm)

44 Lagenheter, bostadsratt 4863

1 Lagenheter, hyresratt 137

9 Lokaler, hyresratt’ 1169

7 Lokaler/férrad 89

60 Garageplatser, hyresratt 1011 varav 49 hyrs ut till medlemmar & 11 externt

*se separat specifikation pa sid 4.
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Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta

7-Eleven 167 kvm

Frisor 105 kvm

Optiker 58 kvm

Tidningar, tobak & postombud 135 kvm

Apotek 258 kvm + 10 kvm lager
Ekero Innemobler 322 kvm

Leksaker 104 kvm

Telia, basstation 10 kvm

Garageplatser

Varje lagenhet har mdojlighet att fa en garageplats som tillats 6verlatas i samband med
lagenhetsoverlatelse till den nya medlemmen om han sa énskar. Som medlem har man
aven mgjlighet att hyra ut denna garageplats. Reglerna beskrivs i garagepolicyn som
beslutas av foreningsstamma.

Hemsida

www.snickaren15.se. Féreningens publika del innehaller beskrivning om féreningen,
arsredovisningar, stadgar, renoveringsregler och kontaktuppgifter mm. Genom personligt
login far medlemmarna tillgang till ytterligare information om féreningen samt
regelbunden information fran styrelsen.

Avgifterna
Medelmsavgifterna har séankts med 23% ar 2007, med 10% ar 2010 och med 10% ar 2014.
Under 2020 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Verksamhet 2019
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2019-05-21. Pa stamman deltog 29 medlemmar samt
2 medlemmar representerades genom fullmakt.

Styrelse under 2019 fram till stdmman var:

Matti Drisin Ledamot, ordférande
Birgit Garmelius Ledamot, sekreterare
Carina Yrwing Ledamot
Per Soderberg Ledamot
Stefan Bergstrom Ledamot
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Styrelse efter stdmman 2019 ar:

Matti Drisin Ledamot ordférande
Carina Yrwing Ledamot

Stefan Bergstrom Ledamot sekreterare
Adriana Lender Ledamot

Michael Sundstrém Ledamot

Marianne Quarles van Ufford Suppleant

Maria Broms Suppleant

Enligt stadgarna &r alla styrelsemedlemmar valda pa 1 ar.
Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.
Styrelserna har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

En extra féreningsstdmma (av tva pa varandra foljande) foranledd av &ndringar i
stadgarna har hallits 2019-12-08. Samtliga 22 representerade lagenheter réstade ja till
andring av stadgar.

Revisor har varit Ernst & Young/Ulf Strauss, vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Karin Kindahl Nordmark (sammankallande), Per Lorentz och
Fredrik Piper.

Medlemsinformation

Av foreningens 44 medlemslagenheter har 3 6verlatits under aret.

Vid arets borjan var antalet medlemmar 67st. Under aret har 5st. tillkommit, 4st. uttratt samt
1st. brukas av ett dodsbo. Vid arets slut var ddrmed antalet mediemmar 67st.

C')verlételge-och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt
stadgar. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB. Den
tekniska hanteras av féreningen i samarbete med experter och entreprendrer. En
fastighetsskoétare fran Veterankraft utfor [dpande skotsel av fastigheten.

Trappstadningen hanterats av Vanadis Care AB.

Festverksamhet
Féreningen har under aret traditionsenligt bjudit pa fortaring vid arsstdmma, kraftskiva
samt luciaglogg.

Viasentliga hdndelser och underhall under rikenskapsaret

Tatning av baldakintak.

Nytt el-kablage till belysning i baldakintak.

Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK), ventilationen ar godkand.

Byte av avloppsror i foreningslokalen.

Byte av strypventil for radiatorstam.

Byte av en cirkulationspump for radiatorerna pa sydfasaden.

Paborjat justering av temperatur och fldde i radiatorstammar.

Tvattstuga 2 har utrustats med en ny mangel.

Dorrar i trapphus till garage har forstarkts for att 0ka sékerhet och forsvara inbrott.

. Ny radarstyrd 6ppning av entreport i hus 32.

. Brandskyddet har setts éver och ett atgardsprogram for underhall/uppdatering av
nodbelysning, utrymningsskyltar och brandtatning upprattas.

12. Byte/reparation av avloppsror i badrumstaket hos en medlem.

A2 0PN OTBRON -

- O

7
c

i R
65\,,\



4(17)

Handelser under 2020 (efter rakenskapsarets slut)
1. Energideklaration ar genomford.
2. En andra extra féreningsstamma genomfordes den 18 februari varvid stdmman
enhalligt antog de uppdaterade stadgarna
Underhallsreparationer av lagenhetsdérrar.
Underhall av nédbelysning, utrymningsskyltar och brandtatning.
Installation av Infrastruktur for laddning av elbilar. Forstudie pagar.
Oversyn och beslut om underhallsprogram/atgéard av sprickor i garagegolv.

oosw

Genomforda storre underhalls-och investeringsatgéarder 6ver aren

Aviloppssystemet

Under 2006 och 2007 analyserades avloppssystemet av AB Avloppsteknik, varvid
man bl.a. matte avlioppsrérens godstjocklek. Roren ar s.k. centrifugalgjutna
gjutjarnsror, vilket medfor att den ursprungliga godstjockleken ar jamn. AB
Avloppsteknik beddmde ar 2006 att systemets aterstaende livslangd da var minst 30
ar, under férutsattning att I6pande underhall gérs. Hela avioppssystemet har spolats
och fotograferats. Svaga punkter i rorsystemet reparerades genom relining eller
byttes ut. Defekta avioppsror i kéllarplanen byts ut successivt.

Under 2016 Bytes avloppsror i garage, samt horisontella avioppsror i taket hos ett par
lokalhyresgaster

Under 2017 hogtrycksspolades fastighetens hela avloppssystem under 2017.

Detta utfordes av AB Avloppsteknik. Samtidigt genomfordes en besiktning av
samtliga l&agenheters vatten och avioppsanslutningar i syfte att minska risken fér
oforutsedda vattenskador.

Under 2018 reparerades/byttes ett avloppsror i taket hos en medlem.

Balkonger och gard

Under 2010 ersattes 16 gamla balkonger med nya och 8 nya byggdes. Alla
balkonger har 4,5 kvm yta. Lagenheter med utgang till innergarden har fatt storre
uteplatser, ca 10 kvm, avgransade med blomlador. Eluttag har installerats pa
innergarden.

Under 2012 fick innergarden konstgras och vaxter i 30st tralador beldagna utefter
gransen mot Ovriga gardar i kvarteret.

Belysning i trapphus och garage

Under 2008 installerades energibesparande garagebelysning med automatisk
tandning.

Under 2013 byttes entrebelysningen till energibesparande LED armaturer.
Under 2017 byttes trapphusbelysningen till energibesparande LED armaturer.

Brandsakerhet

Under 2008 och 2012 har brandskyddet setts 6ver. Brandsléackare har placerats i
trapphus och garage. Nodbelysning har installerats i trapphus och garage.
Utrymningsskyltar har satts upp.

Under 2015 och 2016 byttes brandd6rrar pa vinden och i kallaren &?

Under 2018 har samtliga befintliga brandsléackaren ersatts med nya.
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Bredband
Under 2008 installerades bredband som &gs av féreningen. Féreningen &r ansluten via
1Gbit fiber till Stokab. Samtliga lagenheter har 100 Mbit/s bredbandsanslutning som

ingar i avgiften.

Cykelparkering
3 Garageplatser ar reserverade for cykelparkering utéver ett cykelférrad.

Elcentraler / Sakringsskap /Elinstallationer
Under 2008 férsags alla lagenheter med moderna elskap med automatsakringar och

jordfelsbrytare. Lagenheterna testades for jordfel och de fel som hittades atgardades.
Under 2016 gjordes en besiktning av husets Elcentraler vilket resulterade i att atgarder
genomfordes.

Entréportar

Under 2007 forsags de tre entréerna med nya ytterdérrar och dérrarna flyttades ut mot
gatan nara pa i liv med fasaden. | uppgang 32 installerades automatiska dérréppnare
under 2008, dessa uppdaterades 2019 med rérelsestyrd 6ppning

Fonster

Under 2006 forsags samtliga fénster pa vaningarna 1 - 5 mot Roslagsgatan, Odengatan
och Tulegatan med ljuddédmpande glas i befintliga bagar. Under 2008 har efterjustering
av tatningslisterna utforts. Efter detta har ljuddampningen kontrollmétts och befunnits
uppfylla géllande myndighetskrav.

Foreningslokal
Under 2014 inreddes en féreningslokal for féreningsstammor som aven medlemmarna
utan avgift kan utnyttja for egna fester och sammankomster.

Garage
Under 2016 och 2017 genomforde tva olika foretag analyser av sprickor i garagets golv,
med forslag pa olika atgérdsprogram.

Hissar
Under 2015 byttes hissarna i uppgang 28 och 32 till helt nya med automatiska doérrar.
Den tekniska statusen pa hissen i uppgang 30 har undersdkts och den beraknas kunna

anvandas till 2025.

Las
Under 2006 och 2007 byttes samtliga lascylindrar i hela fastigheten och ersattes med ett
avancerat sékerhetssystem. Vi har nu ett mycket effektivt skalskydd.

Lagenhetsdorrar
Under 2006 och 2007 byttes ytterdorrar i samtliga lagenheter till sdkerhetsdorrar.

Motionsrum
Under 2014 inreddes ett motionsrum med pingisbord och redskap.

PCB
Under 2013 PCB sanerades fastigheten i enlighet med myndighetskrav A’{/

Radon

Radonmétning ar utférd 2012 och vardena ligger langt under géllande gransvarden. J@ ((V)
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Snickarbod
Under 2010 inreddes en lokal pa nedre kéllarplanet som snickarbod.

Trapphus
Under 2017 malades trapphusen.

v

Under 2010 tecknades ett gruppavtal med Com Hem AB. Alla lagenheter har ett digitalt
basutbud om 9 fasta kanaler samt 8 valbara kanaler enligt Com Hem "Medium 8
Favoriter”. Kostnaden ingar i avgiften. Medlemmar kan teckna individuella avtal med
Com Hem for ett storre utbud.

Tvattstugor
Under 2009 - 2010 utrustades tvattstugorna med nya maskiner
Under 2019 har en ny mangel inférskaffats,

Varme och ventilation

Under 2006 - 2008 ersattes det gamla ventilationssystemet med effektiva datorstyrda
varvtalsreglerade flaktar. Ett separat system for varmeatervinning av franluften
installerades. Tilluften filtreras genom filter med hog reningsgrad, vilket skapar inneluft
med hég kvalitet. Franluften, vilken dven innehaller rokgaserna fran vara éppna spisar,
filtreras fore utslapp till det fria, vilket gynnar den yttre miljon. Med 2008 ars energipriser
lag besparingen pa ca 850.000 kr/ar (600.000kWh/ar x 1:43kr/kWh) jamfért med
kostnaden fére varmeatervinningen. Var fastighet forbrukade bara 90 kWh/kvm och ar.
Hus fran samma tid férbrukar 117 - 142 kWh/kvm och ar. Nya hus férbrukar som béast
108 kWh/kvm och ar.

Under 2014 -2016 byttes fyra uttjanta franluftsflaktar ut till nya moderna som ger lagre
el-energifoérbrukning.

Under 2016 ersattes Expansionskarl med Somatic Pump Jigg

Atervinningsrum
Under 2017 malades atervinningsrummet och forsags med rérelsestyrd belysning.

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende vésentliga atgarder har genomfarts sedan foreningen kopte fastigheten &r 2005:

Ar Atgard
2006 Bullerddmpande fonsterglas

2006-2007  Avloppsinspektion och avloppsrensning

2006-2007  Nya sdkerhetsddrrar till Iigenheterna

2006-2007  Nytt Iassystem i hela fastigheten

2006-2008  Nytt varme-& ventilationssystem inkl. varmeatervinning
2007 Nya entré portar

2007-2010  Nya balkonger

2007-2009 Bredband

2008 Nya Elcentraler i lagenheterna

2008 Energibesparande belysning i trapphus/garage

2010 Snickarbod inreddes i nedre kéllarplanet

2008-2010 Nya maskiner i tvattstugorna % (}.9
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Upprustning av innergarden

PCB-sanering

Foreningslokal samt motionsrum

Nya hissar i uppgang 28 och 32

Styrsystem i hissen i uppgang 30 uppdaterades

Ny belysning installerades pa vinden

Samtliga fyra franluftsflaktar utbytta.

Byte av brandddrrar pa vinden och i kdllaren

Byte av avloppsror i garage, samt byte av horisontella avloppsrér i taket hos ett
par av vara lokalhyresgaster.

Analys av hyresnivan for vara butikslokaler har gjorts
Expansionskarl ersatt med Somatic Pump Jigg

Besiktning av husets Elcentraler har genomférts, och atgdrder dr genomférda
En forsta besiktning och undersokning av garagets skick har genomférts
Biljardrum intill féreningslokalen har iordningstélits

Nyckelinventering, med uppdatering av behérigheter

Hogtrycksspolning av avloppssystem

Malning av trapphus och soprum

Oljning av ldgenheternas teakfénsterbagar

Byte av trapphusbelysning till LED armaturer

Nya brandsldckare i pa vind, trapphus och garage

Baldakintaket har tatats och fatt nytt el kablage

Ny cirkulationspump fér sydfasadens radiatorkrets

Dérrar i trapphus till garage har forstérkts for att 6ka sakerhet och férsvara inbrott.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 5829 5328 5539 5413
Resultat efter fin. poster (tkr) 830 554 -741 -1858
Soliditet (%) 66,3 65,7% 66,4% 65,9%

Foréandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

arets ingang 89929316 10569490 764 448 -8 097 697 554 278 93 719 834

Resultatdisposition
enligt féreningsstadmma:

Foérandring av fond
for yttre underhall = -

Balanseras i ny

rakning 554 278  -554 278
Arets resultat 829 543 829 543
Belopp vid

aretsutging 89929316 10569490 764448  -7543419 829543 94 549 377

Resultatdisposition

— S - _ Belopp i kr
Forsiag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 543 419
Arets resultat 829 542
Totalt -6 713 877
Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -6 713 877
Summa -6 713 877
Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. /{V




Brf Snickaren 15 9(17)
769602-0052

Resultatrakning 7 7 7

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
- . _2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 5828 932 5 327 822
Ovriga rorelseintakter 3 2870 767301
Summa rorelseintakter 5831 802 6 095 123
Roérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -3 305 888 -3 706 461
Ovriga externa kostnader 5 -64 429 -128 178
Personalkostnader och arvoden 6 -121 476 -76 593
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~-1007 652 -1044 572
Summa rorelsekostnader -4 499 445 -4 955 804
Rérelseresultat 1332357 1139319
Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 205 -
Réntekostnader och liknande resultatposter ~ -503 020 ~ -585041
Summa finansiella poster -502 815 -585 041
Resultat efter finansiella poster 829542 554 278
Resultat fére skatt 829542 554278
Arets resuitat 829 543 554 278
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

137 561 058

137 561 058

137561 058

132915
91 695

224610

_ 4785847
4785 847

5010 457

142571515
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2018-12-31

138 563 213
5497

138 568 710

138 568 710

80
118 073
70 019

188 172

3886 511

3 886 511
4074 683

142 643 393
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Balansrakning
Belopp i kr - N ] Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall 10

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

100 498 806
___ 164448
101 263 254

-7 543 419
820543

6713876

94 549 378

32900 000

32 900 000

13 061 250
306 374
92 201
649 211
1013 101

15122137

142571515
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2018-12-31

100 498 806
764 448

101 263 254

-8 097 697
554278

-7 543 419

93719835

26 300 000

26 300 000

20 696 250
521435

10 401

343 227
1052 245
22 623 558

142 643 393
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver nyttjande perioden. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas (foregaende ar inom parantes).

Anlédggningstillgangar - % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% 1%y
Ombyggnad 5% (5%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overfdring melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.
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Not 2 Nettoomsaittning

2019 2018
Arsavgifter 1186 315 1187 295
Hyror 4 636 351 4135519
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 6 266 5008
Ovriga hyresintakter - -
5828 932 5 327 822
Not 3 Ovriga rorelseintékter
] - 2019 2018
Skadestand lokalkontrakt SEB - 750 000
Ovrigt féreningslokal 2870 17301
Summa 2870 767 301
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
S 2019 2018
Drift : o
Fastighetsskotsel 148 807 81446
Stadning 138 760 140 621
Tillsyn, besiktning, kontroller 58 472 78 858
Tradgardsskotsel 500 1440
Sotning 32 331 -
Reparationer 362 476 732032
El 280 939 312683
Uppvarmning 680 500 693 237
Vatten 99 794 103 983
Sophamtning 428 846 364 265
Forsakringspremie 77 871 92 399
Fastighetsavgift bostader 61 965 60 165
Fastighetsskatt lokaler 432 000 352 000
Ovriga fastighetskostnader 53 145 69 237
Kabel-tv/Bredband/IT 103 500 134 366
Férvaltningsarvode ekonomi 122 846 119921
Panter och dverlatelser 5115 2 841
Forvaltningsarvode teknik 6 789 37 368
Juridiska atgarder 68 309 104 716
Ovriga externa tjénster 18674 22724
3181639 3 504 302
Underhall
Lokaler rorarbeten - 41 811
Tvéattstuga 28 054 -
Byggnad 96 195 -
Garagegolv,trappbelysning, trapphusmalnining mm - 160 348
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 305 888 3706 461
A

L
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Konsultarvode
Revisionarvode

Summa

Not 6 Personalkostnader och I6ner

Styrelsearvode a
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad

-Ombyggnad

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostéader
Lokaler

e

21829
7 600
_ 35000

64 429

12019

99120

22356
121 476

2019-12-31

67 969 290
12 157 099
73633397

153 759 786

-15 196 573
-1 002 155

16198 728

137 561 058

79 600 000
150560 000
230 200 000

187 000 000
43 200 000

230 200 000

14(17)

2018

20 225
72 941
35012

128 178

2018
60 000
16 593
76 593

2018-12-31

67 969 290
12 157 099
73 633 397

153 759 786

-14 162 998
1 958 B

-15 196 573
138 563 213

74 400 000

_ 105800 000

180 200 000

145 000 000
35 200 000
180 200 000

6%7(”)
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Not 8 Inventarier, maskiner och andra installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vérde vid arets slut

Not 9 Kassa och bank

Bankkonto
Avrakningskonto Fastighetségarna

Summa

Not 10 Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lansprakstagande enligt stadgar
lansprakstagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/
Lanegivare Slutbetalning  Rénta
Stadshypotek 2022-09-30  1,12%
Stadshypotek 2021-09-30  1,26%
Stadshypotek 2023-09-30 0,86%
Stadshypotek 2020-09-30 0,97%
Stadshypotek rorligranta  0,50%
Stadshypotek 2020-09-30  1,14%

2019-12-31

109 968
109 968

-104 471
-5 497

-109 968

124 981
4660 866

4785 847

2019-12-31

764 448

Skuldbelopp

~ 2019-12-31

10 800 000
9 500 000
12 600 000
6 000 000
1 500 000
5 561 250
45 961 250

Forfallotidpunkt , 1-5 ar fran balansdagen ar det totala lanebeloppet 45.961.250 kr

Enligt K2 ska skulder som forfaller inom 12 manader fran balansdagen redovisas som en kortfristig skuld

och totalt har 13.061.250 kr redovistas som en kortfristig skuld.

N
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2018-12:31

109 968
109 968

-03 474
-10 997

-104 471

5497

2018

6 981
3879530
3 886 511

2018-12-31

764 448

764 448

Skuldbelopp
2018-12-31

10 800 000
9 500 000
13 500 000
6 000 000
1 500 000
5696 250

46996 250

WV
"
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

Panter och ddrmed jémforiiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Not 13 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser

2019-12-31

63 845 545

63 845 545

2019-12-31

Inga

-

16(17)

2018-12-31

63 845 545

63 845 545

2018-12-31

Inga
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Snickaren 15, org.nr 769602-9052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resul-
tatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvéndig for att uppréatta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Snickaren 15 for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka tgérder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen p3 s&dana &tgarder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foéreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

q
Stockholm den 0/ 2020
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