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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
SNICKAREN 15

Styrelsen Tér harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2005 - 31 december 2006.
Beslut om forlangt rakenskapsar har tagits pd extra foreningsstémma den 24 februari 2007,
Den har drsredovisningen avseende rékenskapséret 1 september 2005 til 31 december 2006 ersatter

dérfor tidigare upprattad drsredovisning, av styrelsen daterad 18 oktober 20086, avseende rdkenskapsaret
1 september 2005 tilf 31 augusti 2006.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till dndamdl att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att | {éreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattstoreningen registrerades 1998-02-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2007-03-02 hos Bolagsverket,

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har f6rvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning ' Forvary Kommun
Snickaren 15 2005 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsférsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar Fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1966-1967 och bestar av 1 flerbostadshus i -2 till 6 vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsheskedet 6 432 kvadratmeter, varav 5 001 kvadratmeter utgdyr
ldgenhetsyta och 1 431 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaier
Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 20 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordeiningen fér bostadsratter och hyresrétter

1 rok 3 rok 4 rok
5 10 30
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| fokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Brf Snickaren 15

Org nr 769602-9052

Verksamhet Yta Loptid
Livsmedelshutik 167 20051001-20080930
Presentartiklar 105 20061101-20091031
Optiker 58 20070801-20100731
Tidningsspecialist 135 20061001-20090930
Apotek 258 20061001-20160930
Bank 23 20010901-20100930
Bank 348 19991001-20080930
Kigdbutik 104 2006100%-20090930
Lager 50 19981001-20100930
tager 10 20061001-20160930
Lager 5 20060901-20080930
Lager 10 20060901-Tv

Forrdd 5 20020901-Tv

Forrad 5 20030701-Tv

Forrad 5 20030301-Tv

Lager 28 19960301-20080930
Lager 6 20000701-20070331
Lager 10 15970401-20071231
Lager 10 20040401-20070331

I fastigheten finns dven nedanstéende gemensambhetsanidggningar.

Gemensamhetslokal

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsréttsCentrum:

- Ekonomisk férvaltning
- Lagenhetsforteckning

Faljande har skétts i egen regi:

Teknisk f6rvaltning - Hansson & Hédglund

Foreningen har Bredband-uppkoppling via UPC-ComMHem.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 42 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 13 6verlatits.
Under dret 53 har 42 nyupplételser skett.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning dr: Policyn ar tillsta under kortare tid.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enkgt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft fdliande sammanséatining:

Magnus Astell Ledamot

Peter Cleve Ledamot

Hans Gdran Karlsson Ledamot

Anna Kasjo Ledamot

Bo Lonner Ledamot

George Nistor Ledamot

Claes Jérgen Svedmn Ledamot

Krister Wénblad Ledamot Avgick den 3 maj 2006
Tord Bergstedt Suppleant

Sten Bjorn Suppleant

Matti Drisin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma ioper mandatperioden ut for foljande personer: Magnus Astell,
Anna Késjo, George Nistor, Claes Jérgen Svedin, Tord Bergstedt, Sten Bjérn, Matt Drisin.

Styrefsen har under &ret avhaliit 18 protokollférda sammantraden,

Tilt samtliga styrelsemaéten ar forutom ordinarie ledamdter dven suppleanterna kallade.

Revisorer
Jan-Ove Brandt KPMG  Ordinarie Extern
KPMG  KPMG Suppleant Extern

Valberedning
Vaiberedning har varit Sune Andersson sammankallande samt Anita Cassmer-Bergstedt

och Owe Sporrong.

Stammor
Ordinarie stdamma holis den 2006-11-29.
Vid extra foreningsstdmma den 24 februari 2007 bestutades av en enhillig stamma (100% narvarande

medlemnmar) att forlanga rdkenskapsaret till kalenderdr. Detta har inneburit att féreningens forsta
rakenskapsar forlangs till 2006-12-31.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Styrelsen har under sitt forsta verksamhetsar haft fokus pd att ta reda pé fastighetens tekniska skick, for
att under kommande ar kunna lagga fast en tangsiktig underhalisplan. Ett antat vasentliga dtgarder har
under dret verkstalits och dessa &r:

Avloppssystemet
Avloppssysternet har analyserats i samarbete med Avloppsteknik. Analysen har lett fram till en beddmning

att systemets dterstdende livslangd uppskattas till [dgst 30&r. Hela avioppssystemet har spolats och ménga
svaga punkter i de horisontella stammarna har antingen reparerats eller bytts ut. Langsiktig underhallsplan

har upprattats,

Ventilationssystemet
Varmeéatervinningssystem har installerats. Berdknad dterbetalningstid ar 3ar.

QVK-besiktning har genomtérts i samtliga lgenheter.

A Garageventiiation har byggts om {6r att anpassas till dagens trafik,
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Webbplats
Syftet med hemsidan ar att foreningens medlemmar pa ett smidigt satt skall & titigang till information om

vad som hander samt skapa lattillgangliga och tydliga kontaktvigar melian styrelse, medlemmar ach
farvaltare. Den externa webbplatsen skail innehdlla information som kan vara intressant 1&r alimanheten
och da | forsta hand 61 fastighetsmaklare, personer som &r intresserade av att bo | fastigheten eller

personer som Onskar hyra garageplats,
Bullerskydd

Samtliga fonster och dérrar i fasaden vaning 1-5 mot Roslagsgatan, Odengatan och Tulegatan har forsatts
med lagemissionsglas i befintliga fénsterbdgar. Uppskattad dterbetalningstid dr ca 5&r.

Sakerhetsdirrar
Samthiga lagenhetsddrrar har bytts ut mot Torterolo, en italiensk sikerhetsddrr som har sakerhetsklass 4.

Lassystem
Fastighetens samtliga lascylindrar har bytts ut och ersatts av intelligent sékerhetssystem,

Fasadrenovering
Fasaden i gatuplanet har totalrenoverats.

Varmepumpar
Varvtalsreglerande pumpar for vérmesysternet har installerats. Uppskatiade aterbetalningstid 44r.

Hyresgasterna
Hyresavtalet med Apoteket har forlangts i 10ar.

Féreningens ekonomi

Foreningen beskattas efter schablonmassiga regler for statlig inkomstskatt.

Dispositionsférslag
Forslag till behandling av ansamiad f6rlust.

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel

arets resultat - 152 220,79

reservering till fond 6r yttre underhall

enligt stadgarna - 323 250,00

av fond for yttre underhll ianspréktas

enligt styrelsen 184 350,50
-291 120,29

Styrelsen foresldr att medien disponeras s

att 1 ny rakning dverfores -291120,29

Betrattande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning,
finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

T SEPTEMBER 2005 - 31 DECEMBER 2006

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Owvriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Qvriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga farvaltnings- och rérelsekastnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintikter

Rintekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2005-2006 2004-2005
Not 1 7 368 898 0]
7 544 0
7376 442 0
Not 2
-247 7158 0
-658 90 0
-184 351 0
-2 G02 515 0
-62 125 0
-1 149170 ¢
-570 378 0
-7 960 0
-561 016 0
-5443 318 0
1933124 0
62 043 0
-2 321756 &
-2 259713 0
-326 589 0
174 369 0
174 369 1]
-152 221 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Pagaende byggnation

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Féruthetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC Klientmedel i SHE

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Arets resultat
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder #ill kreditinstitut

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Sid 6 (13}

Brf Snickaren 15
Org nir 769602-9052

2006-12-31 2005-12-31
145 389 964 0
108 750 0
145 498 714 o
145 458 714 ]
1206 0

27 553 0

43 058 0

71 817 o
2615847 0

3 344 831 0
5960678 0

6 032 494 0
151 531 209 0
868397 0
5814 235 0
92 654 006 0
-152 221 G
-152 221 ¢

92 501 785 0
56 208 338 0
56 208 338 0



KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig de! av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Gvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerhet f6r skuldet till kreditinstitut

Ansvarsférbindelser
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Not 7

Not 8

2006-12-31

243 996
63C 016
506 770
173 973
400 803
859 528
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2005-12-31

2 821086

151 531209

65 845 545
inga
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1 SEPTEMBER 2005 - 31 DECEMBER 2006
FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Farandringar kortfristiga fordringar
Férandring kortfristiga skulder (exkl. kort del 1ang skuld)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Materiella anidggningstifigdngar

Byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skuider

Insatser och uppldtelseavaifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2005-2006 2004-2005
-152 221 0
561 016 0
408 795 0
-71817 0
2571080 o
2499273
2908 068 0
-146 059 730 0
-146 059 730 0
Not 7 56 458 334 0
92 654 006 0
149 112 340 0
5960678 0
5960678 0
5960678 o
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Noter med redovisningsprinciper ach bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna r&d.

Foreningens fond 10r yttre underhdil redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens alimianna rdd (BFNAR 2003:4).
Finansieringsanalysen ar uppstalld enligt kassafibdesmodell.
Tillgangar ach skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstiligadngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Foliande avskriviningar uttryckt | procent och ar tilidmpas.

2005-2005 2004-2005
Byggnader 0,50%
Fastighetsférbdttringar 10 &r
Ventilation 20 ar
Port/sdkerhetsdorr 20 ar
Kodlas 10,00%
Fonster 204

fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

P.g.a. kiip av fastigheten och ombildning titl bostadsrattstérening 2005-09-30
s& finns det inga jamforelsesiffror for & 2004-2005

Foradring av rékenskapsar har dven skett till kalenderdr darfor innehéller 2005-2006 16 manaders redovisning

2005-2006 2004-2005
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2233894 o
Hyresintakter 5 135 004 0
7 368 898 0
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 4159 0
Fastighetsskotsel en! hestailn 25417 0
Stadning entreprenad 104 547 0
$tadning enligt bestéllning 3312C 0
Sotning 1188 0
Hisshesiktning 1476 o
Myndighetstillsyn 5709 0
Storningsjour och larm 5798 0
Hiss 5030 0
Varmeanldggning 4920 0
Ventiation 24 600 0
Forbrukningsmateriel 24514 G
Brandskydd 3837 0
247 715 4]
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Reparationer
Byggnad

Lokaler
Tvattstuga
Soprum/sophus
Trapphus

Portar

Lds

VWS
Vérmeanidggning
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fanster

Gérd
Garage/parkering
Vattenskada
skadegdrelse

Periodiskt underhall
Portar

WS

Ventilation

Hiss

Garage/parkering

Taxebundna kosthader
El

Varme

Vatten

Vatten fast kostnad
Sophdmtning
Grovsopor
Miljaviall
Returpapper
Glasavfall
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Farsékring
Kabel-Tv/5atellit-1v

g Fastighetsskatt

2005-2006

11138
11792
745
11340
2 852
10 099
44 321
161 430
19 646
100 833
25403
55 347
18 936
10 937
1587
7509
158 800
5376

B8rf Snickaren 15
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2004-2005

658 090

22 167
9720
27178
100312
115 274

OO0 DO OO0OGOO

184 351

377185
t 250 899
126 884
-9 281
90 589
112 303
5 443
9837

4 630
34028

[~ 8 L B B oo B o B o

2002515

51945
10 180

SO SO O OO o o

[wa b e ]

62 125

1149 170
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Kontorsmaterie!

Trycksaker

Telefon

Datakommunikation
Postbefordran

Juridiska atgarder
Inkasso/betalningsforeldogande
Revisionsarvade extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseormkostnader

Stamma
Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvriat

Foo lasiEnaining

Juridik

Administration

Kopiering

Korttidsinventarier

Avgift it organisationer

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styreise och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Forbéttringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Arets avskrivningar eniigt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

| planeniigt restvarde vid arets slut ingédr mark med
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2005-2006

230

8 455
752

13 835
& 084

1 083
20 563
200

25 000
289

8 800
2154
1500
115710
7799
175 324
85 31l
75779
355
15543
5010
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2004-2005

570 378

7960

CIOO0O0C0 OO0 OO0 UOOoOC OO0

7 960

424 808
136 208

561016

5443 318

145 850 980

145 950 980

-561 016

-561 016

145 389 964
73 633 397
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2005-2006 2004-2005
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 43 800 000 0
Taxeringsvdrde mark 44 400 000 0
86 200 000 0
Fastighetens taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader 61 000 000 0
Lokater 25 200 000 0
86 200 000 0
2006 2005
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Vindsombyggnad 108 750 0
108 750 0
Not 5§
FORUTBETALDA KOSTNADER 2006-12-21 2005-12-31
Kabel TV 2 056 0
Datakommunikation 5156 0
Larmkostnad 2 963 0
Telefonkostnad 1256 0
Fastighetstorsdkring 31627 0
43 058 0
Not &6
EGET KAPITAL Disposition av
firegaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enf stammans Belopp vid arets
arets utgang under aret besiut ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 86 839 771 86 839 771 0 0
Upplatelseavgifter 5814 235 5814235 0 0
Summa bundet eget kapital 92 654 006 92 654 006 0
Ansamilad farlust
Arets resultat -152 221 -152 221 4] 0
Summa ansamlad forfust -152 22% -152 221 0 0
%Summa eget kapital 92 501 785 92 501 785 0 0
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Not 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31 &ndringsdag
Stadshypotek AB 3,01% 2 000 000 G Ranterorligt
Stadshypotek AB 3,06% 25 000 000 0 2010-09-30
Stadshypotek AB 3,52% 27 000 000 0 2015-09-30
Stadshypotek AB 4,43% 2 458 334 0 2016-09-01
Summa skulder tiil kreditinstitut 56 458 334 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -249 996 0
56 208 338 0
Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER 2006-12-31% 2005-12-31
Bokféringskostnad 40 000 8]
Revisionskostnad 25000 0
Varmekostnad 88 441 0
Ventilationskostnad 12704 0
Fastighetsreparationer 21736 C
VVS kostnad 288 0
Mainingskostnad garage 6 000 0
Stadkostnad 6 600 0
Sophdmtningskostnad 6449 0
Servicekostnad ventilation 4 800 0
Elkostnad 36 378 0
Rantekostrad 151 807 0
400 803 0

(Q& 2007
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Min revisionsberattelse har limnats den 2.5 N 2007  cvsepade Té—{}cmg f fa)/lt’»@aslml‘)sm,

Jan-Ove Brandt
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Snickaren 15

Org nr 769602-9052

Brf Snickaren 15 har genom beslut pa exira foreningsstdmma forldngt sitt rakenskapsér till att
omfaita perioden I september 2005 till 31 december 2006. Den héir revisionsberdittelsen ersdtter
ddrfor tidigare avidmnad revisionsberdttelse, daterad 24 oktober 2006, avseende rikenskapsaret
1 september 2005 till 31 augusti 2006.

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fSrvaltning i Brf Snickaren 15
for rdkenskapsaret | september 2005 tifl 31 december 2006. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att witala mig om A&rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag planerat och
genomf{ort revisionen for att med hiog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ngdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppritiat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot fr ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven
granskat om nédgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resuitat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr fdrenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststitler resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 maj 2007

Jarr Ll tﬁ”é-f’%%‘"

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



