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Regler for renovering och ombyggnation av lagenheter,
Version 3, december 2010.

Dessa regler galler for all renovering och ombyggnation av lagenheter i
Brf Snickaren 15 och ersétter regler och 6verenskommelser med tidigare datum.
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Bilagor

1: Utdrag ur stadgarna
2: Formular for renoveringsplan

Definition av bostadsrattsboende

Bostadsrattsboende innebar "att man inte ager sin lagenhet utan man ager en andel i
foreningen. Andelsdgandet ger dispositionsrétten till ett boende i en viss lagenhet”.
Detta innebar bland annat att man som medlem har att beakta att foreslagna andringar
i den lagenhet man disponerar bér vara anpassade till hela fastighetens stil och
karaktar.
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1. Allméant

Vi bor i ett av Stockholms mest valbyggda hus och féreningen ar mycket angelagen om att huset inte
férsamras och att grannarna inte drabbas av skador, kostnader eller stérningar nar du renoverar din
lagenhet. Renoveringstider ar helgfria vardagar: 8.00-17.00, Lérdag: 10-15.

Om du har planer pa att renovera, kontakta styrelsen. Den kan i vissa fall ge rad i frdgor som beror
husets konstruktion, vad som &r mgjligt att gora, passande metoder samt tips p& hantverkare.
Kontaktuppgifter finns ocksa pa féreningens hemsida.

Inspektion och atgard av skador pa byggnaden pa grund av att dessa regler och stadgarna inte foljs,
sker p& medlemmens bekostnad.

Du som medlem ansvarar for att de hantverkare som du anlitar kénner till och féljer dessa regler.

Text inom ramar &r tips. rdd och kommentarer och &r inte en del av realerna

2. Innan du borjar

For féljande atgarder behover du styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion (betongarbeten)

2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten

3. andring av kanaler for ventilation

4. annan vasentlig férandring av lagenheten

Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt. Ovanstaende arbeten inklusive renovering
av badrum kommer att besiktigas av besiktningsman utsedd av styrelsen.

For ingrepp som kraver styrelsens tillstdnd méaste du i god tid lamna in ans6kan och bifoga ritningar och
beskrivningar, som senare kan férfinas och uppdateras. Du ansvarar aven for att exempelvis foljande
tas fram och tillstélles styrelsen.

- bygganmalan

- ritningar

- berakningar av statiker

D4 styrelsen meddelat godkannande far arbetet pabdrjas. Styrelsen kan stickprovsvis kontrollera att
regler och stadgar foljs och kan stoppa pagaende renoveringar.

Kontrollera att dina hantverkare har ansvarsforsakring sa att du slipper ta risken om nagot skulle ga
fel under renoveringen.

3. Genomfbrande

3.1 Information till medlemmar, hyresgaster och styrelse

Senast tio kalenderdagar fore start ska en renoveringsplan tillstallas styrelsen, var fastighetsskotare,
berdrda butiker samt anslas i hissen. Planen ska innehalla:

- kontaktuppgifter pa ansvarig arbetsledare pa plats och pd medlemmen och var dessa kan nas

- overgripande tidplan, ljudalstrande moment och vattenavstéangning ska anges speciellt

Planen ska hallas uppdaterad, andringar i planen ska inféras minst tva arbetsdagar fore utférande.

3.2 Badrum och gasttoalett

Golv- och vaggarbeten ska utforas enligt de tekniska specifikationer som finns beskrivhai BBV
Byggkeramikradets branschregler, www.perplatt.se, och dven i 6vrigt vad som svarar mot
forsakringsbolagets krav.
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Nagra exempel:
- man maste byta den gamla golvbrunnen av gjutjarn till en golvbrunn av plast

- man far inte skarva tatskiktet

- vagghangd WC-stol kan stélla krav pa tatskikt bakom installationen och skvallerrér
Om man inte foljt reglerna och en skada uppstar, galler normalt inte den egna BR-férsakringen och

man far sta for hela kostnaden sjalv.

Vidare géller att:

- Avloppet ska "pluggas” med plastlock sd att inget avfall kan hamna i réren

- Innertaket i badrum skall vara I6stagbart sa att atkomst bereds for avloppssystem och annan
installation som ar monterad i taket. Ingen ersattning utgar till mediemmen om ett icke |Gstagbart tak
behdver brytas upp for atkomst

- Dokument som visar entreprendrens egenkontroll ska tas fram och dverlamnas till besiktningsman.

- Ventilationsdonen far inte justeras, stangas eller tas bort, da detta kommer att paverka
ventilationsfunktionen och kan resultera i dalig luft eller fuktskador

Vi har flera fall dar plattséttare och andra spolat ut bruk eller byggrester, som stelnat i avloppen eller
fastnat i de horisontella avloppsréren i butiks-, och garageplanen. Det har blivit mycket kostsamt.
Tank pa att kakelfogar fr&n 60- & 70- talet kan innehalla spar av asbest som frigors vid renovering.

3.3 Betongarbeten

Forandringar i betongkonstruktioner och barande byggnadsdelar skall beréknas av statiker som aven
upprattar erforderliga handlingar for utférandet. Oppning i betongvagg ska ske med sagning, ej bilning.

3.4 Buller och arbetstider i samband med betongarbeten.

Ljudklimatet &r viktigt och med hénsyn till det mycket stora obehag som hela fastigheten drabbas av i
samband med arbete i betongkonstruktionen, &r det synnerligen angeléget att dessa arbeten utférs med
teknik och verktyg, som ger den lagsta ljudalstringen.

Bilning och aterkommande (mer an en timme) borrning far ske helgfria vardagar 08.00 -10.00 samt
15.00-17.00 (dag fére helgdag raknar vi som helgdag). Varje moment ska aviseras separat senast tva
dagar innan. For arbete i hus 28 ska dven féreningens hyresgast SE Banken informeras s& att deras
larm inte aktiveras. Kostnad for utryckning fran larmfirman betalas av dig som fororsakat det.

Att borra for att satta upp t ex en tavla eller ett skap, som inte tar sa lang tid, raknas inte som
storande arbete.

3.5 El-arbeten

El —arbeten ska utféras fackmannamaéssigt och enligt gallande regler och férordningar.

Samtliga trerummare och fyrrummare har 3 fas 400V 20A. Enrummarna har enfas 230V 25A

3.6 FOnster

Vara fonsterkarmar och -bagar ar av teak och far inte mélas eller fernissas. De ska behandlas med
teakolja.

3.7 Kok

Franluftsflodet ar installt enligt myndigheternas stadgar vid OVK-kontroll och det far inte &ndras.

En "vanlig” motordriven koksflakt far inte kopplas in pa husets ventilationssystem. De typer av spisflaktar
som ar tillatna ar s.k. dragkapa eller kolfilterflakt.
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Avfallskvarnar ar inte tillatna pa grund av utformningen av fastighetens avloppssystem.

3.8 Ordningsfragor

Alla hantverkare maste alltid visa stor hansyn till boende och byggnad vad galler nedsmutsning av

trapphus samt stor aktsamhet om stengolv, vaggar och hissar

- Golv i trapphus samt golv och vaggen upp t.o.m. racket i hissen ska tackas med "mjélkpapp” som
ska tas bort infor helgdagar (inkl dag fore helgdag) sa trappstadning da kan ske

- Material far aldrig forvaras i trapphus

- Hantverkare ska anvanda garaget som ingang till fastigheten

Byggmaterial, inredning, byggsopor, rivningsmassor, mm ska forslas via garaget.

Kontakta styrelsen om du behdver plats for material eller parkering for hantverkare i garaget.
Styrelsen anvisar plats i man av tillgang.

Byggsopor &r inte grovsopor och far inte lamnas i féreningens grovsoprum. Bruk och byggavfall far inte
spolas/héllas i avloppssystem, toaletter eller i avloppsbrunnarna i garaget.

Narmaste atervinningscentral ar i Vanadisberget, infart frdn Cederdalsgatan.

3.9 Rorarbeten
Rorarbeten ska utforas av behorig rorfirma. Foreskrifterna i "Séker vatten- och avloppsinstallation” och
vad som i Ovrigt svarar mot forsakringsbolagets krav ska foljas.

Vatten far vara avstangt i hogst 2 timmar, och aviseras senast 2 dagar fore utférande.

Efter utfort arbete ska styrelsen tillstéllas
- Ritningar pa férandringar, sa kallade relationsritningar, av rérdragningar
- Intyg frén behorig rérfirma att ovanstadende regler har féljts

Foreningen anlitar Munso VVS for VVS-arbeten och de ar val insatta i husets varme-, vatten- och
avloppssystem.

3.10 Ventilation

Huset har mekanisk till- och franlufts ventilation med varmeétervinning.

Ventilationsdonen i badrum, toaletter och kok (spisflakt) &r fast instéllda for att reglera ratt luftmangd i
lagenheterna. Ventilationsdonen i vardagsrum, sovrum, matsal &r tilluftventiler, dessa maste vara 6ppna
och kunna justeras foér behaglig och dragfri luft i [agenheten.

Om ventilationsdonen férandras, sétts balansen i systemet ur spel och kan resultera i spridning av
lukter, 6kade driftskostnader och kostsamma omjusteringar i flera lagenheter.

4. Nar du ar klar

Senast 6 veckor efter slutford renovering ska du till styrelsen lamna uppdaterade ritningar pa
forandringar i barande betongkonstruktioner, vatten och avloppssystem samt dokumentation som
styrker att arbetet utforts enligt dessa regler. Féreningen bokar darefter besiktning med auktoriserad
besiktningsman. Besiktningen betalas av féreningen.

Om vid besiktningen dokumenterade anmarkningar inte atgardas enligt protokoll kan féreningen vid en
framtida forsaljning krava att kbparen informeras.



